Referat af generalforsamling i
Boligforeningen Marienlund af 1926

Afholdt mandag 5. oktober 2020 kl. 17.30

P& Cafe Fortegarden, Ellebjergvej 14 K, 8240 Risskov.

Tilstedevaerende var

Hans Egedes Vej: 34, 42, 44, 58, €0, €6
Fridtjof Nansens Vej: 9, 12, 23, 25, 31, 33,35
Roald Amundsens Vej: 9, 21. '

Dagsorden

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsregnskab og eventusl revisionsbereining samt godkendelse af
arsregnskabetl.

4) Forsleeggelse af drifts- og likviditeisbudget tl godkendelse og beslutning om eventuel
2endring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

Pa vaig:

Jais Lytie (HEV60) - modtager genvalg

Nils Tjell (FNV12) — modtager genvalg

Rasmus Hessellund — udiradt af bestyrelsen og modtager ikke genvaig.

Herudover skal vaelges suppleanter og revisor.
7) Eventuell.

Referat

Ad 1) Valg af dirigent

Bestyrelsen havde Rune Carstensen (FNVS) som kandidat.

Rune blev valgt uden modkandidater.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede indledningsvist, at generalforsamiingen blev
rettidigt varslet og indkaldt, og den ey dermed besluiningsdygtig. Dirigenten tilfajede, at
generalforsamlingen var blevet udsat fra april il | dag pga corona-restriktioner, og saledes
kunne den indkaldte generalforsamiing erstatie den ordinzsre generalforsamling, der skal
afholdes inden fire maneder efter regnskabsarets afsiutning.




Ad 2) Bestyrelsens beretning

Formand Christian Lamberisen {HEV31) redegiorde kot for &rets forleb.
Mye andelshavere:
HEVY 40 overtaget 1/3-2020 og FNY 25 overtager 111-2020

Vi har lagt lan om o gange siden sidste ordineare generaiforsamliing,

Det forste 1an bley omlagt efter ekstraordineer generaiforsamling 1/9-2019
Nordea kredits komantian pa 2% blev omiagh il et nyt 304rigt kontantlén med fast rente og
afdrag fra Nordea kredii.

Det andet ln blev omilagt efter ekstraordinger generalforsamling 511-2020
Mordea §3 uden afdrag blev omlagt til 30 ars fastforrentet lan med 10 ars afdragsirihed.

HEY 62 stir endelig feerdig efter branden, og Hanne er fiyttet ind.

Ny forsiikring er tegnet ved Giensidig, da det var det mest fordelagtige titbud for foreningen.
Grundet foreningens skadeshistorik er selvrisikoen sleget 1l ca.10.000 k. Bestyrelsen
understreger, at det ikke er det breendte hus, der figger il grund, men blandt andet alie de
sma skader, der skaber denne situation for foreningen.

Hyis foreningens skadeshistorik forbedres, vil bestyrelsen forsege at genforhandle
forsikringsforholdene med henblik pa nedbringelse af sebvrisikoen.

Bestyrelsen har faet henvendelser fra beboere angdende larmende hunde. Frem mod den
nzeste, ordingere generalforsarmling i april 2021 vil bestyrelsen gennemga og revidere
foreningens vadisegier og nusordenenjordensreglerne. 1 den sammenhaeng vil ogsé
retningstinjer om husdyrhold biive draftet og reviderst. Efter vediagelse af disse dokumenter,
vil det veere op il bestyrelsen efter konkret vurdering st handhesve det besterte.

Vighigst af alt er dog, at vi il alle tider husker det gode naboskab, hvor man er oprmzerksom
pé at undga eller begreense gener for de neertboende herunder stwjgener. Der bar herske en
kultur, hvor man andelene imellem eksempelvis varster om fester efc., og hvor man i det
hele taget opsager accept af adizerd — nerunder husdyrhold — som kan veere Bl gene for
andre beboere. | forleengelse heraf ber det ligeledes veere sadan, at man — pa en ordentlig
méade og i en ordentlig tone — kan drafie de tilfzelde, hvor en siler flere rent faklisk foler sig
generet. Det ber altid veere en sidste udvel, at bestyrelsen skal handheeve reiningstinjer
overfor beboerme, men det er lil gengeeld forveniningen, at alle gur deres ypperste for at
tage hensyn til andre.

Ad 3) Forelasggelse af arsregnskab

Kasserer, Tanja Mielsen (HEVES) fremlagde arsregnskab for 2019 med veegt pa de
vaesentligste afvigelser | resultatopgarelsen i forhold il 2018,

indizssgterne i form af husleje er steget, som skyldes huslejestigningen fra 3.650 kr. tl
3.900 kr. pr andel geeldende fra 06-2013




- Foreningens forsikiing ved Tryg er steget i pris, da selskabet ikke engere ansker os
som kunde, Beslyrelsen har valgt at opsige forsikringen pr 30.11.2019. Desuden har
der ogsa veerel en mindre stigning | ejendomsskatiemne.

- Stigningen | administrationsormkostninger skyldes en perindeforskydning — { bade
betalingen af revisionshonorar, samt bestyrelsesmeder.

- Dvrige foreningsomkostninger pavirkes af, at prisen for valuarvurderingen er steget,
samt der i 2019 ikke har vasret nogie handler | foreningen, som var tilfseldet § 2018,
oy dermead indtesgt | form af vurderdingshonorar,

Det skal bemearkes, at Resulial fer finansielle poster nessten er identiske for 2018 og 2019,

De finansislle omkosininger | 2019 deskker over kurstab og omkostninger ved
l&necmizegning af foreningens fastiorrentet 1an il nyt 0,5% fastiorrentet Idn med afdrag. Det
skal bemserkes, at kurstabet er medregnet i det nye lans hovedstol. Det har ikke kostet
likviditet.

lfelge regnskabet den 31.12.2019 er den sarmleds veerdi af foreningens bygningeme opgjort
til 243.240.000 k. pé baggrund af ny valuarnvurdering. Dette svarer til ca. 4,500.000 kr. pr
andel.

Derudover har foreningens indestdende pa banklonto | Nordea ikke sendret sig veesentligt.

Foreningens restgseld udgiorde 70.890.203 kr. pr 31.12.2018 (langfristet geeld), mens den
kortfristede gesld 421.258 kr. er svarende il 1. &rs aldrag pé realkreditlanene.
Foreningens "opsparing”fvesrdi er sverende it egenkapital pd 172.813.681 kr.

Andelsvaerdien er beregnet til 3.133.512 kr. if. beregning pa side 19-20 | rsrapporien.
Beregnes som veerdien af foreningen (alle akliver) fratrukket kursveardien af foreningens
samiet gesld.

Der blev stillet spergsmal om veerdisastning pr andel, hvor det blev presciseret, at den
gennemsnitlige vesrdi pr. andel ca. udger 4.500.000 k. pd bagorund af den senesto
valuarvurdering. Herfra skal treekkes foreningens gesld, pa bagorund af akiuelie kurser,
hvorved endelsvesrdien pa 3.133.512 kr. fremkommer.

Regnskabet blev godkendt

Ad 4) Fremizseggelse af budget

Kasserer Tanja Mielsen (HEVS8) fremlagde budget for 2020 pa frods af, at %4 af ret er gaet.
Bestyrelsen forventer ikke vaesentlige afvigelser | forhold 1l 2019, og der er taget hejde for
laneomlesegning | starten af 2020. Her bley det beslutiet pd ekstraordinesr generalforsaraling,
at foreningens F3 lan uden afdrag shkulle omlsegges 1l nyt fastforrentet 1% uden afdrag.
Boligafgiften indstilles 1l at fastholdes pd 39060,-

Spwrgsmal om vandafledning: Dette er ny post, som er blevet palagt foreningen, og flemet
fra hver enkelt andel. Der er tale om et fast vandafledningsgebyr, og ikke noget varigbelt alt
efter forbrug. Der er tale om et arligt gebyr pa ca. 300 kr. pr andel, og det er Aarhus Vand,
gsom har lavet om i opkrasvningen.




Budgetiet blev godkendt

Ad 5) Forsla

Der er ingen indikomne forslag

Ad 6) Valg

Pa valy var
» Nils Tiell (FNV12)
» Jais Lytie Oehlers (HEVEO)

Begge blev genvalgt uden modkandidater.

3

Ingen meldte sig Hl den ubesatle post {bestyreisen skal jf. Vedizegterns besta af formand
plus 2-4 medlemmer).

Jesper Brink (FNV35) blev valgt som suppleant. Der er en suppleant i den forkortede
valgperiode frem iil, at der § 2pril 2021 atholdes generalforsamiing i vanlig kadence.

Revisionsfirma Redmark genvaelges

Ad 7) Evt.

Det blev foresidet at lave et lille skriv om bestyrsisens arbejde for at sge opmesrksomheden
og interessen for bestyrelsens arbejde, og dermed maske & udfyldi den sidste plads i
bestyrelsen.
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