Referat af ordinzer generalforsamling afholdt d 2/5 2014

Referat af ordinaer generalforsamling afholdt fredag den 2. maj, 2014 kl. 18.00.
i Cafe Fortegarden Ellebjergvej 14 K, 8240 Risskov

Tilstedevaerende var:

Hans Egedes Vej: 34,36,38,42,44, 46, 48,50,52,54,56,60,62,64,66,68

Fridtjof Nansens Vej:8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,19,21,22,23,25,29,31,33,35,37,39,41,43
Roald Amundsens Vej: 3,5,7,9,11,13,15,17,19,21

Foreningen bgd velkommen til:

Charlotte Jakobsen Day FNV 41
Maja Thomas Damgaard Jessing FNV 37
Nils Tjell og Charlotte Horn FNV 12

Punkt 1. Valg af dirigent.
Sgren Schmidt, Fridtjof Nansens Vej 16, blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at

generalforsamlingen var lovligt varslet.

Punkt 2. Formandens beretning.

I forbindelse med salget af HEV 46 har der vaeret en tvist mellem szlger og kgber. Kgber mente at en
gammel vandskade pa fgrste sal burde have vaeret inddraget i prisfastsaettelsen og at szlger havde
undladt at oplyse at reparationerne i forbindelse med skaden kun havde varet kosmetiske. Sagen blev
afgjort ved voldgift til kebers fordel og seelger kom til at betale for manglende vedligehold.

Der er i forbindelse med loveendring kommet nye regler for, hvorledes Andelsforeninger skal agere i
forbindelse med salg. Det betyder blandt andet en anden type regnskab samt et andet type referat fra
generalforsamlinger. P4 nuvarende tidspunkt er det derfor ikke muligt at optage 1an i andelene. Dette
vil blive bragt i orden i forbindelse med afslutning af denne generalforsamling og udfeerdigelse af
referatet fra samme.

Som beskrevet i indkaldelsen har vi faet en afggrelse fra Skat omkring enkeltes udtraedning af
foreningen. Det der tidligere har heddet Scenarie 3 (Salg af de enkelte ejendomme (Til andelshaverne).
Resten af foreningen fortszetter som tidligere). Bestyrelsen har afskrevet denne mulighed, da
afggrelsen fra Skat betyder, at traeder enkelte andelshavere ud, skal de betale skat af provenuet. Dette
vil reelt betyde at de skal betale skat af hele det belgb de efter en udtradelse er berettiget til. Altsd
deres del af foreningens formue. Dette betyder i praksis, at de kommer til at betale skat af noget, der
svarer til hele andelens veaerdi.

Det blev desuden oplyst at bestyrelsen havde fiet en henvendelse fra andre der ogsd havde en
uafklaret situation omkring hjemfaldsklausuler. Bestyrelsen fglger op pa denne henvendelse.

[ forbindelse med kgb af grundene har bestyrelsen holdt en raekke mgder med advokat og banker samt
korresponderet en del med kommunen. Den korte konklusion er at vi kan frikgbe os fra
hjemfaldsklausulen for en pris pa 48.908.615 kr. og at bankerne gerne vil 1ane os pengene.
Konklusionen fra mgder med bankerne er endvidere at der er mange muligheder for at sammenszatte
ldnene sd det passer os bedst.
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Bestyrelsen har pga. det mulige frikgb valgt ikke at fa lavet en valuarvurdering i den mellemliggende
periode.

Formandens beretning blev taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaeggelse af drsregnskab og eventuel revisorberetning samt godkendelse.

Kassereren, Lis Jgrgensen bemzarkede, at regnskabet i god tid fgr generalforsamlingen var uddelt til
andelshaverne, hun gennemgik dele af regnskabet.

Der blev stille spgrgsmal til differencen mellem budgetterede indtzaegter for 2013 og det faktiske
forbrug. Det drejer sig om manglende registrering af indbetalinger til husleje pr 31/12.

Punkt 4. Arsregnskabet: Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. 2ndring af boligafgiften.

Bestyrelsen anbefalede at huslejen heaeves til 1575 kr. pr 1/7 2013. Forslaget til husleje endring blev
vedtaget.

Punkt 5. Afstemning om frikgb af hjemfaldsklausulen.

Inden afstemningen gav formanden fglgende redeggrelse for muligheder omkring et frikgb:

Pa sidste general forsamling blev det bestemt at bestyrelsen skulle arbejde videre med
falgende tre scenarier:
1. Foreningen fortszetter som hidtil.
2. Andelsforeningen frigeres fra hjemfaldspligten.
3. Salg af de enkelte ejendomme (Til andelshaverne). Resten af Foreningen fortsztter som
tidligere.
4. Bestyrelsen har nu undersggt disse muligheder og er ndet til den konklusion, at der kun er to
scenarie, der er mulige: Foreningen fortsztter som hidtil eller Andelsforeningen friggres
fra hjemfaldspligten

Scenarie 3 (Salg af de enkelte ejendomme (Til andelshaverne). Resten af foreningen
fortszetter som tidligere) har bestyrelsen afskrevet, da vi har faet en afggrelse fra Skat, der
betyder, at traeder enkelte andelshavere ud, skal de betale skat af provenuet. Det betyder, at
de reelt skal betale skat af hele det belgb de efter en udtraedelse er berettiget til. Altsa deres
del af foreningens formue. Dette betyder, at de kommer til at betale skat af noget, der svarer
til hele andelens vaerdi.

Tilbage er scenarie 2 (Andelsforeningen friggres fra hjemfaldspligten). Arhus kommune
har fastsat prisen for frikgbet fra hjemfaldsklausulen til 48.908.615 kr.

Med afseet i denne pris har bestyrelsen haft kontakt til tre forskellige banker for at fa et tilbud
pa optagelse af et 1dn pd 49 millioner. Der er naturligvis en del forskellige lanetyper, men med
to yderpunkter, set ud fra hvad det kommer til at betyde for den manedlige husleje. Det
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dyreste 1an er et 30-drigt fastforrentet 1an med afdrag. Det billigste 1&n er med variabel rente
og 10 ars afdragsfrihed.

Det fgrste lan (30-drigt fastforrentet l1dn med afdrag) vil betyde en husleje stigning for den
enkelte andel pa ca. 4600 kr/mrd. (Udover den nuvaerende boligafgift)

Det andet lan (variabel rente med 10 drs afdragsfrihed) vil betyde en husleje stigning p4
minimum 1400 kr/mrd. (Udover den nuvarende boligafgift) Dette 1an vil veere med renteloft,
sdledes at renten ikke vil kunne overstige 2,75%. Ved en rente pa 2,75 % vil den ménedlige
husleje forggelse veere pa ca. 3300 kr/mrd.

Hvis vi gnsker et frikgb fra hjemfaldsklausulen, er det bestyrelsens holdning, at ldnet med
variabel rente og 10 ars afdragsfrihed er det mest realistiske gkonomisk set. Hvis vi som
udgangspunkt szette huslejeforggelsen til et belgb hgjere den de ngdvendige 1400 kr/mrd, vil
der veere en opsparing at teere pa, hvis renten stiger. En opsparing der vil sikre, at vi aldrig
kommer helt op péd da 3300 kr/mrd.

Vaelger vi som forening at frikgbe os fra hjemfaldsklausulen, er det bestyrelsens anbefaling at
veelge et 1dan med 10 ars afdragsfrihed og at huslejeforggelsen szettes til 2000 kr/mrd. Vi vil
saledes have en opsparing pa 600 kr/mrd sa l&2nge renten er, som den er lige nu. Dette giver
dog det problem at dem der i mellemtiden vaelger at flytte mister deres del af opsparingen.

I forbindelse med optag af lan til frikeb har de forskellige banker samtidig givet hindslag p3,
at de vil overtage de andelshavere der har interesse i et bankskifte. Fordelen ved dette er, at
nogle af os formentlig kan fa nogle billigere lan, og at ldnetyperne kan tilpasses den enkeltes
behov. Det bedste tilbud er fra Merkur bank, der tilbyder en rente pa 3,5 % hvis foreningen
stiller sikkerhed. Det er dog ikke sa attraktivt da vi sdledes haefter solidarisk for hinandens
13n. De tilbyder 1an pa 4,5 % hvis det er andelshaveren selv der stiller sikkerhed (op til 1,2
milioner). Der er tillige mulighed for nedsparingslan (Ldn i andelens frivaerdi til betaling af
husleje forggelsen).

Nordea har desuden givet tilbud pa et nedsparingslan med en méanelig udbetaling pd 2000 kr.
Det betyder at man optager et 1an pa 325.000 kr. i friveerdien (til 4,7 %) i andelen og at dette
1&n bruges til at betale den manelige husleje forggelse. Man skal sdledes ikke have penge op af
lommen for at betale huslejestigningen pa 2000 kr. Til geengzeld vil man efter 10 ar have
forgget sig geeld i andelen med 325.000 kr

Der blev spurgt til om Scenarie 3 (Salg af de enkelte ejendomme (Til andelshaverne).
Resten af foreningen fortsaetter som tidligere) ikke stadig var en mulighed. Formanden
svarede at det naturligvis stadig er en mulighed, hvis vi kan blive enige om det.

Der var en laengere diskussion omkring fordele og ulemper ved et frikgb.

Der blev stemmet om:
5.1. Beslutning om frikegb af hjemfaldsklausul.
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Forslaget blev vedtaget med 28 stemmer for, 20 stemmer imod og en stemme
blank.

Herefter blev der stemt om:

5.2. Bemyndigelse til bestyrelsen til at optage et 1dn med variabel rente med renteloft og 10
&rs afdragsfrihed til frikgb af hjemfaldsklausul samt bemyndigelse til bestyrelsen til at
forhgje boligafgiften med virkning fra det tidspunkt.

Forslaget blev vedtaget med 34 stemmer for, 14 stemmer imod og en stemme
blank.

Herefter blev det pointeret, at inden det endelige kgb undersgger bestyrelsen endnu en gang om det er
muligt at fi en rabat af kommunen, samt at vi som forening skal til en ekstraordinzer
generalforsamling og beslutte hvilken lantype og andet relateret til frikgbet.

Punkt 6. Fastsattelse af andelsvaerdi for tiden frem til naeste generalforsamling, jfr. Vedtaegtens

§14.1a.
Bestyrelsens anbefaling pd at fastholde andelsvzerdien pa 1.685.809 kr. blev uden modforslag

accepteret af generalforsamlingen.

Punkt 7.

Zndring af vedtagterne siledes at indtraedelsesret indskrives som paragraf 3,2.

Zndringen blev enstemmigt vedtaget.

Punkt 8. £ndring af vedtaegterne siledes at geeldende lovgivning for optagelse af lan i andelene

indskrives.
Zndringerne blev enstemmigt vedtaget.

Punkt 9. Indkomne forslag.
9.1 Foreningen indhenter tilbud pa udskiftning af tage.

Der var diskussion omkring om forslag 9.1 var noget foreningen skulle tage sig af eller om det var
bedre at de interesserede gik sammen om at indhente tilbud. Enden blev at forslaget blev trukket og at
de interesserede udvekslede mail adresser. Er der andre interesserede kan de henvende sig til Jakob
FNV 33

9.2 Foreningen indkgber et festtelt til 70-90 personer.
Forslaget blev vedtaget med 18 stemmer for og 17 stemmer imod. Teltet vil blive

opbevaret Anett Grauballe HEV 44

Punkt 10. Valg
Pa valg var:
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a) Malene Stavnsbo, Lis Jgrgensen, Ulla Kaasgaard
b) 2 suppleanter

Nuvarende suppleanter er:

Jesper Brink FNV 35 (farste suppleant) og Seren Schmidt FNV 16 (anden suppleant)
c) Revisor: Kipp Revission

Dirigenten introducerede til de enkelte punkter og spurgte om dem, der er pa valg gnskede genvalg.
Alle gnskede genvalg. Dirigenten spurgte om der var andre kandidater tre kandidater meldte sig:

Jais Lytje Oehlers HEV 60, Nils Tjell FNV 12 og Palle Herskind RAV 7.

Valgt blev
a) Lis Jgrgensen, Jais Lytje Oehlers og Nils Tjell

b) 2 suppleanter.
Jesper Brink FNV 35 (fgrstesuppleant) og Sgren Schmidt FNV 16 (andensuppleant).

c) Revisor: Kipp Revission

Punkt 11. Eventuelt.
Formanden oplyste at foreningen havde matte sige farvel til Jan Grauballe HEV 44 der dgde sidste ar.

Kassereren bemaerkede, at nzaeste drs generalforsamling finder sted fredag den 17 /4 2015. k1. 18.00 pa
Cafe Fortegarden.

Formanden takkede og afsluttede generalforsamlingen.

Referent: Anders Damsgaard

Referatet godkendt.
Sgren Smith {diri Q?t] Apders Damsgaard

Jais Lytje Oehlers

-

Bestyrelsen bestdr af:

Anders Damsgaard (Formand) Fridtjof Nansens vej 8 tlif. 2217 12 16
anders@steiniche.com
Lis Jgrgensen (Kasserer) R. Amundsens Vej 11 tlf. 86 16 09 58
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Claus Mikkelsen (Naestformand) Hans Egedes vej 68 tif. 22 70 31 07
Jais Lytje Oehlers (Sekretar) Hans Egedes vej 60 tlf. 29 46 00 46
Nils Tjell (Forsikring) Fridtjof Nansens vej 12 tlf. 30 23 1899
Suppleanter er:

Jesper Brink FNV 35 fgrste suppleant og Sgren Schmidt FNV 16 anden suppleant.

Bestyrelsen gar opmaerksom pd at bestyrelsens kontakt oplysninger, referater, vedtagter mm. kan findes
pd: www.marienlund1926.dk



