Referat af ordinaer generalforsamling afholdt fredag den 20. april, 2012.

Referat af ordinaer generalforsamling afholdt fredag den 20. april, 2012 Kkl. 18.00.
i Fortegardens Restaurant, Tirstrupvej 7, 8240 Risskov.

Konstatering af fremmgde efter andelshaverlisten.

Hans Egedes Vej: 34,36,38,42,44,48,50,52,54,56,60,62,64,66,68

Fridtjof Nansens Vej:8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,19,23,25,33,35,37,41,43
Roald Amundsens Vej: 3,5,7,11,13,17,19,21

Foreningen bgd velkommen til:
Niels Erik Jensen og Kristine Toftgaard Tanderup RAV 21

Brian Seleksen HEV 48 Overtagelse 1/6

Foreningen bgd desuden velkommen til kommende andelshavere:

Tina og Rune Carstensen FNV 9 Overtagelse 1/5

Brian Seleksen HEV 48 Overtagelse 1/6

Kgbere til FNV 11 Efter generalforsamlingen er
kgbet af FNV 11 dog trukket
tilbage

Punkt 1. Valg af dirigent.
Sgren Schmidt, Fridtjof Nansens Vej 16, blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt varslet.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning ved formanden.

Bestyrelsens arbejde i det forgangne ar har primert handlet om mgder med advokat og bank i
forbindelse med diskussion af mulighederne for foreningens fremtid, som vil blive behandlet i
forbindelse med dagordnens punkt 6.

Der har veeret en del aktivitet omkring handler af andelene. Der er handlet 4 andele og der er
en andel der til salg nu. Der har veeret en del potentielle kgbere forbi og i modseaetning til
tidligere er der nu mange der har takket nej til andelene. Nogle fordi de syntes, at de er for
dyre og nogle fordi de ikke har kunnet handle fgr, at de har faet solgt deres nuvaerende bolig.

[ forbindelse med de seneste salg har bestyrelsen haft mgde med arkitekt Claus Jensen
omkring vurderingen af andelene. Han mener, at der er enkelte andele, der i pris er kommet
for hgijt op, nar alle forbedringer medregnes. De regler som vi fglger, er standart regler, men
de store belgb specielt ny tilflyttere laegger i husene, ggr at priserne kommer meget hgijt op. Vi
blev enige om, ikke at eendre pa prisfastsaettelserne og lade det frie marked regulere, hvad der
med rimelighed kan puttes i husene. Andelshaverne skal dog veere bevidste om, at vi nu er ved
at na en greense for, hvad priserne pa andelene kan bzere. Specielt skal man vere bevidst om,
at de forbedringer man putter i andelene nedskrives over 20 til 30 ar.
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Bestyrelsen har desuden veeret i kontakt med vores advokat i forbindelse med en afklaring
omkring grundene i forhold til om vi kunne fa samme Igsning som de fik i Finnebyen. Pa vores
henvendelse svare advokat Winnerskjold bl.a.:

"Jeg vil anse det for udelukket at kommunen vil bruge Finnebymodellen for jeres
forening. Kommunen vil, sd vidt jeg kan se det, have pligt til at hdndtere jeres
deklaration, efter sit indhold. Det er jo ogsd det man indtil nu har henholdt sig til
fra kommunens side.”

Dette svarer i indhold til de svar vi har faet fra kommunen pa vores henvendelser ang.
hjemfaldspligten. Bestyrelsen fglger op for at undersgge, hvorledes det er at vores
hjemfaldsklausul er forskellig fra den de havde for Finnebyen.

Foreningen har faet en henvendelse fra kommunen angdende trafik pd HEV. Bestyrelsen har
givet hgringssvar via naestformand Claus Mikkelsen. Generalforsamlingen bemaerkede, at
dette var problematisk, da der ikke er enighed om holdningen til trafik pa HEV. Bestyrelsen
lovede af den grund at treekke dets hgringssvar.

Generalforsamlingen spurgte endvidere om, hvorledes det forholder sig med tage og vinduer i
forhold til prisfastszettelsen af andelene. Disse hgrer normalt ikke til under forbedringer.
Bestyrelsen gentog at praksis er, at savel udskiftning af vinduer som tage hgrer med til de
enkelte andeles veerdi. Efter aftale med vurderingsmanden teeller de med som en
ekstraordinaer genopretning, som kan medregnes i andelens veerdi.

Generalforsamlingen tog herefter beretningen til efterretning.

Punkt 3. Arsregnskabets forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. eendring af boligafgiften.

Kassereren, Lis Jgrgensen bemarkede, at regnskabet i god tid fgr generalforsamlingen var
uddelt til andelshaverne, og at hun derfor ville ngjes med at opleese revisionsprotokollatet.
Regnskabet blev godkendt.

Punkt 4. Arsregnskabets forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. eendring af boligafgiften.

Budget med bemaerkninger blev godkendt af generalforsamlingen. Huslejen blev fastholdt pa
1.400 kr/md.

Punkt 5. Fastsaettelse af andelsvaerdi for tiden frem til naeste generalforsamling, jfr.
vedtaegtens § 14.1 a.

Bestyrelsens anbefaling pa at fastholde andelsveerdien pa 1.685.809 kr. blev uden modforslag
accepteret af generalforsamlingen.
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Punkt 6. Diskussion af foreningens fremtid.
Formanden redegjorde for de scenarier bestyrelsen har udarbejdet sammen advokat Torben
winnerskjold samt de gkonomiske konsekvenser der, vil veere til de forskellige scenarier.

Scenarierne er:
1. Foreningen fortsaetter som hidtil.

Gratis her og nu men kan blive dyr og sveer at handterer i 2026.

2. Andelsforeningen friggres fra hjemfaldspligten (i dag).
Kan vedtages med simpelt flertal.
Foreningen skal optage et lan svarende til grundenes veerdi i frihandel som i sidste valuar
vurdering var pa 48.000.000 kr. Afdrag pa et sddan lan leegges pa huslejen.

3. Salg af de enkelte ejendomme. (Til andelshaverne)
Kan vedtages med % af samtlige mulige stemmer.
@konomien i denne lgsning vil veere meget individuel, da den geeld der er i andelen pa
nuverende tidspunkt (til en hgj rente) vil kunne laegges over i kreditforening (til en lavere
rente).

4. Oplgsningen af foreningen og salg af samtlige huse til andelshaver.
Kraever enighed.
@konomien i denne lgsning vil veere meget individuel, da den geeld der er i andelen pa
nuveaerende tidspunkt (til en hgj rente) vil kunne leegges over i kreditforening (til en lavere
rente).

5. Oplgsning af foreningen og salg af ejendom til en invester.
Kan vedtages med % af samtlige mulige stemmer.
Det har ikke veeret muligt lave et realistisk bud, hvad det vil komme til at koste at blive lejere.
Andelshavere vil dog fa et belgb svarende til ejendommens vardi og derefter komme til at
sidde for en husleje, der ma forventes at veere relativ hgj.

Der var en del opklarende spgrgsmal fra generalforsamlingen og der var bred enighed om at
det er komplekst og sveert at gennemskue. De forskellige scenarier blev diskuteret og det blev
besluttet at bestyrelsen arbejder videre og at der vil blive indkaldt til en ekstraordinzer
generalforsamling i lgbet af aret. Her vil der veere eksperter til stede for at svare pa de
spgrgsmal andelshaverne matte have. P4 denne ekstraordinzer generalforsamling vil det blive
besluttet hvilke af scenarierne bestyrelsen skal arbejde videre pa.

Bestyrelsen pointerede, at hvis den enkelte andelshaver skal have mulighed for at tage stilling
til hvad de enkelte scenarier komme til at koste dem, skal de tale med en bank eller lignende
der kan regne pa praecis deres gkonomi.

Punkt 7. Indkomne forslag.
Forslag fra FNV 41. "Skal det veere tilladt at opsaette solcelleanlaeg pa tagene?”

Forslaget blev vedtaget med 21 stemmer for og 10 stemmer imod.
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Punkt 8. @nsker til agendaen for bestyrelsens arbejde i indevarende ar.

Generalforsamlingen havde intet til dette punkt.

Punkt 9. Valg .

Malene Stavnsbo, Lis Jgrgensen og Ulla Kaasgaard blev genvalgt til bestyrelsen.

Jesper Brink FNV 35 blev valgt som fgrste suppleanter og Sgren Schmidt FNV 16 blev valgt
som anden suppleant.

Kipp Revission blev valgt som revisor.

Punkt 10. Eventuelt.

Der blev spurgt til i hvilket omfang foreningens forsikring deekker skader kloakrgr. Det har
endnu ikke veeret muligt at fa dette afklaret pracist. Nar vi har hgrt fra forsikringen kommer
svaret pa foreningens hjemmeside sammen med forsikringsbetingelserne for foreningens
forsikring.

Kassereren bemaerkede, at neeste ars generalforsamling formentligt finder sted fredag den 19.
april, 2013. kl. 18.00. Nar den endelige dato og lokalitet er fundet kommer det pa foreningens
hjemmeside.

Formanden takkede og afsluttede generalforsamlingen.

Bestyrelsen bestar af:

Anders Damsgaard (Formand) Fridtjof Nansensvej 8  tIf. 86 10 02 46
anders@steiniche.com

Lis Jgrgensen (Kasserer) R. Amundsens Vej 11 tlf. 86 16 09 58
Claus Mikkelsen (Neestformand) Hans Egedes vej 68 tlf. 31 22 32 66
Malene Stavnsbo (Sekreteer) Fridtjof Nansens Vej 13 tlf. 86 17 02 88
Ulla Kaasgaard (Forsikring m.v.) Fridtjof Nansens Vej 21 tlf. 86 10 52 10

Suppleanter er:
Jesper Brink FNV 35 fgrste suppleant og Sgren Schmidt FNV 16 anden suppleant.

Bestyrelsen gor opmarksom pda at bestyrelsens kontakt oplysninger, referater, vedtagter
mm. kan findes pa: www.marienlund1926.dk



