Referat fra Generalforsamlingen 15. april 2011. Boligforeningen Marienlund af 1926

Referat af ordinzer generalforsamling afholdt fredag den 15. april, 2011. kl. 18.00.
i Fortegardens Restaurant, Tirstrupvej 7, 8240 Risskov.

Foreningen bgd velkommen til:
Claus @rum FNV 41
Jakob og Kirsten Jensby FNV 33

Punkt 1. Valg af dirigent.
Malene Stavnsbo, Fridtjof Nansens Vej 13, blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt varslet.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning ved formanden.

Der har veeret tre stgrre begivenheder det sidste ar.

For det fgrste har der vaeret problemer med bankerne. Et par af andelshaverne har haft problemer
med at lane penge, med den begrundelse, at bankerne havde faet det indtryk at Arhus Kommune
efter 2026 ikke bare har krav pa grundene, men ogsa pa husene. Saledes ville vi i 2026 skulle
overdrage savel grundene som husene til kommunen for belgbet som star i den oprindelige aftale.
Bestyrelsen blev kontaktet af Nordea pa Trgjborg, da de havde faet kolde fgdder over, at det var
sadan at tilbagekpbsklausulen skulle fortolkes. Vi tog derfor kontakt til advokaten og sammen gik
vi papirer og korrespondance med kommunen igennem og naede frem til, at vores tolkning, at
husene er vores og grundene efter 2026 er kommunens, uden tvivl er den rigtige tolkning. Det har
kommunen meldt ud flere gange tidligere. Efterfglgende tog vi et mgde med Nordea, der i
mellemtiden havde faet deres juridiske afdeling til at laese kontrakt mm. igennem. Pa mgdet havde
deres holdning sendret sig til, at de tolker den oprindelige aftale pa samme made, som vi ggr, altsa
at husene er vores og grundene efter 2026 er kommunens.

Ved samme lejlighed gjorde Nordea det klart, at de meget gerne vil vaere os behjelpelig med
konsulent bistand i forbindelse med k@b af grundene eller en oplgsning af foreningen.

Den anden stgrre ting der er sket i ar er, at advokat Torben Winnerskjold har oplyst os om, at vi
har en anden mulighed, hvis vi gnsker at oplgse foreningen. Foreningen kan ophaves, hvis der er
100 % enighed om det og uden vi forholder os til tilbagekgbsklausulen. De enkelte andele vil
overga til at veaere ejerboliger og der vil vaere en tilbagekgbsklausul pa de enkelte grunde. De
enkelte andelshavere skal sa selv finde ud af, hvad de vil ggre med deres grund i forhold til
kommunen.

Hvad en sadan ophavelse af foreningen vil komme til at koste den enkelte, har vi ikke et overblik
over. Det vil dog som et minimum komme til at betyde, at vi skal betale ejendomsvaerdiskat samt
renovation og forsikring pa husene. Om det vil vaere forbundet med andre udgifter er vi ikke klar
over pa nuvaerende tidspunkt.
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Den tredje ting der er sket i ar er at den offentlige ejendomsvurdering er faldet med 27.500.000 kr.
og da det er ud fra, den at vi fastsaetter andelenes veaerdi, sa falder det direkte tilbage pa den
enkelte andelshaver. Det er det, der i arsrapporten for 2010 har resulteret i, at andelenes veerdi
ifglge arsrapporten nu er 1.365.440. Det er korrekt, at foreningen er blevet 27.500.000 kr. mindre
veerd, men det er ikke korrekt at andelenes vaerdi nu skal vaere 1.365.440 kr. Det er noget vi selv
bestemmer pa generalforsamlingen.

Generalforsamlingen tog beretningen til efterretning.

Punkt 3. Arsregnskabets forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. a&ndring af boligafgiften.

Kassereren, Lis Jgrgensen bemaerkede, at regnskabet i god tid fg@r generalforsamlingen var uddelt
til andelshaverne, og at hun derfor ville ngjes med at oplaese revisionsprotokollatet.

Regnskabet blev godkendt.

Punkt 4. Arsregnskabets forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. a&ndring af boligafgiften.

Budget med bemaerkninger blev godkendt af generalforsamlingen. Huslejen blev fastholdt pa
1.400 kr/md.

Punkt 5. Fastsaettelse af andelsvaerdi for tiden frem til naeste generalforsamling, jfr. vedtaegtens
§14.1a.
Priserne pa andelene er faldet. | regnskabet star andelsveerdien til 1.365.440 kr.
Vores praksis fra tidligere ville ggre, at andelsveerdien falder til 1.317.500 kr. Dette fordi vi tidligere
har prisfastsat andelene udfra den offentlige vurdering (127.050.000 kr. husene plus grundene)
fratrukket valuarvurderingen pa grundene. Valuarvurderingen pa grundene er i 2011 pa
48.000.000 kr. Valuarvurderingen pa husene alene er i 2011 pa 120.000.000 kr. Saledes ville
andelene blive prisfastsat efter:
En 54 del af den offentligvurdering fratrukket grundenes vaerdi i valuarvurderingen.
Veerdi: (127.050.000 kr. — 48.000.000 kr.)/54 andele = 1.463.889 kr.
Prisfastseettelse 90 % af andelenes vaerdi: 0.90 x 1.463.888 kr. = 1.317.500 kr.

Bestyrelsen er af den opfattelse, at en sa stor nedsaettelse af andelenes vaerdi vil bringe nogle af
andelshavere i en uheldig situation i forhold til den belaning de har i andelen.
Bestyrelsen oplyste, at foreningen har lov til at prisfastsaette andelene ud fra valuarvurderingen
direkte:
Andelenes veerdi: En 54 del af valuarvurderingen fratrukket grundenes veaerdi
Vardi:120.000.000 kr/54 andele = 2.222.222 kr.
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Det var bestyrelsens anbefaling, at det i en periode hvor priserne gar ned, ikke er hensigtsmaessigt
at saette priserne op. Det var derfor bestyrelsens anbefaling at andelenes veerdi blev fastholdt.

Efter lidt diskussion og besvarelse af afklarende sp@grgsmal vedtog generalforsamlingen uden
modforslag at andelenes vardi blev fastholdt pa: 1.685.809 kr.

Punkt 6. @nsker til agendaen for bestyrelsens arbejde i indevaerende ar.
Det blev besluttet at bestyrelsen skal undersgge hvilke muligheder der er for kgb af grundene
og/eller oplgsning af foreningen.

Punkt 7. Indkomne forslag.
Forslag fra Claus Mikkelsen HEV 68 om at foreningen i faellesskab kgber sig til

snerydning. Claus havde indhentet forskellige tilbud som blev fremlagt. Prisen pa
snerydningen var i det forslag Claus havde indhentet pa 1200 kr. pr gang.

Forslaget blev nedstemt med stemmerne: 7 for og 17 imod.

Punkt 8. Valg

Anders Damsgaard FNV 8 blev genvalgt som formand.

Claus Mikkelsen HEV 68 blev genvalgt til bestyrelsen.

Martin Knudsen FNV 22 og Jesper Brink FNV 35 blev valgt som suppleanter.
Kipp Revission blev valgt som revisor.

Punkt 10. Eventuelt.
Kassereren bemaerkede, at naeste ars generalforsamling finder sted fredag den 20. april, 2012. kl.

18.00.

Formanden takkede og afsluttede generalforsamlingen

Bestyrelsen bestar af:

Anders Damsgaard (Formand) Fridtjof Nansens vej 8 tIf. 86 10 02 46
anders@steiniche.com

Lis Jgrgensen (Kasserer) R. Amundsens Vej 11 tIf. 86 16 09 58
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Claus Mikkelsen (Naestformand) Hans Egedes vej 68 tlf. 31223266
Malene Stavnsbo (Sekreter) Fridtjof Nansens Vej 13  tIf. 86 17 02 88
Ulla Kaasgaard (Forsikring m.v.) Fridtjof Nansens Vej 21  tIf. 86 10 52 10

Suppleanter er:
Martin Knudsen Fridtjof Nansens Vej 22 og Jesper Brink Fridtjof Nansens Vej 35

Bestyrelsen ggr opmaerksom pd at bestyrelsens kontakt oplysninger, referater, vedtaegter mm. kan
findes pa: www.marienlund1926.dk



