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Andelshaligforeningen

Bestyrelse

Revisor

Andelsholigforeningen "Marienlund af 1926"
Fridtjof Nansens Vej 31
8200 AarhusN

CVR-nr.: 35793771
Etableret: 5. juni 1926
Hjemsted: Aarhus Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andeiskapital: 1.569.024
Andeishavere: 54

Morten Bjerring, formand
Christian Lambertsen

Tanja Elvina Nielsen, kasserer
Jais Lytje, sekretaer

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V
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Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2023 for Andelsboligforeningen
"Marienlund af 1926".

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsholigforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsasheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de

anfgrte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 17. april 2024
Bestyrelsen

Morten Bjerring Christian Lambertsen Tanja Elvina Nielsen

formand kasserer

Jais Lytje

sekretzer

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 19.
april 2024,

Rlock—

D!rigent
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MARKEAR FORSKEL

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmemne i Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, an-
delsholigloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaen-
gige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der afleegger &rsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvide-
re ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedr@rende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsholigforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnadr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige,

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspateg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke
leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen, eller om den pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesheretningen indeholder krzevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmaelse
med drsregnskabet og udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 17. april 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2944 27 89

Tim Dirr Nielsen
statsautoriseret revisor
mne41385
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Ledelsesheretning

Foreningens aktiviteter i arets lgb

Andelsboligforeningens vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere &r bestiet af drift af
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926".

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende &rsrapporten for 2023.

Andelsboligforeningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter, Der har ikke varet enkeltstiende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd& vaesentlig karakater, at der kraver omtale i
ledelsesberetningern.

Handel med andelsheviser
| regnskabsaret er der sket overdragelse af 5 andelsbevis.

Begivenheder efter regnskabsarets udigh

Efter regnskabsdrets afsiutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboliglovenarsrapporten.

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgif-
ter i henhold til budgettet har vaeret tilstrazkkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtagter
Boligafgift fra andeishavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pd andels-
boligforeningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i drets lgb er anvendt og omkostningsfgrt belghb,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pi andelsholigforeningens ejendom.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom {grund og bygning) vaerdiansaettes til dagsvaerdien pad balancedagen.
Opskrivninger til dagsvaerdi feres direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pa en seerskilt opskriv-
ningsreserve,

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommens dagsvaerdi faider. 1 tilfelde hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsvaerdi. Den del af ned-
skrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsboligforeningen anvender en ekstern vaiuar til brug for opggrelse af ejendommens dagsveerdi.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfplgen-
de regnskabsar.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er
foretaget pd ejendommen (og ikke senere er tilbagefart).

"Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resuitat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse}. | posten fragir belgb,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfgrt fra andre
reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholde!se af andelsboligforeningens ejendom og reserve til impdegaelse af
vaerdiforringelse m.v.

Prioritetsgeeld

Realkaredit geeld indregnes ved l|aneoptagelsen til geeldens nominelle hovedstol. | efterfglgende
perioder vaerdiansaettes banklan til den nominelle restgzeld. Forskellen mellem hovedstol og provenu
{laneomkostninger) indregnes i resultatopggrelsen ved lanets optagelse.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Neggleoplysninger

Nggleoplysningerne, der fremgar af note 10, er opgjort i henhoid til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 11. Vedtaegterne bestemmer i § 14, at selvom der

lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi,
der er geldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en razkke justeringer af de belgb, der fremgar af
drsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsveerdien skal opggres efter reglerne i
andelsboligioven og andelsboligforeningens vedtegter, mens &rsregnskabets balance og
resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i &rsregnskabsloven. Afhezengig af den valgte
regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige justeringer i vaerdien af andelsboligforeningens ejendom
og prioritetsgeelden..

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforening-
ens ejendom, reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Ejendommen er i rsregnskabets balance vaerdiansat til dagsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note Budget 2024 2023 Budget 2023 2022
(ej revideret) (e] reviderat)

1 indteegter, andelshavere 2.721.600 2.527.200 2.527.200 2.527.200
Pvrige indtaegter 0 26.650 0 9.050
indtaegteri alt 2.721.600 2.553.850 2.527.200 2.536.250

2 Ejendomsskat og forsikringer -938.000 -872.953 -903.000 -876.565

3 Forbrugsafgifter -274.000 -195.953 -212.000 -209.180

4 Administrationsomkostninger -84.000 -76.113 -84.000 -69.942

5 Foreningsomkostninger -34.000 -27.625 -32.000 -32.000
Ombkostninger i alt -1.330.000 -1.172.644 -1.231.000 -1.187.687

6 Finansielle omkostninger -955.231 -1.110.888 -960.000 -1.115.607
Finansielle poster netto -955.231 -1.110.888 -960.000 -1.115.607
Arets resultat 436.369 270.318 336.200 232,956
Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt restandel af drets
resultat til egenkapital 436.369 270.318 336.200 232.956
Disponeretialt 436.369 270.318 336.200 232.956
Arets resultat 436.369 270.318 336.200 232,956
Betalte prioritetsafdrag -430.769 -427.794 -427.794 -424.839
Amortisering af kurstab 0 156.450 0 156.252
Likviditetsresultat i alt 5.600 -1.026 -91.594 -35.631
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2023 10

WAL STUNeS7 FRAREFN &3 T37 VNS, ATODRA

LY ] E

Darnnnn Anbs



nnnnnnnnnnnnnn

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlagsaktiver
7 Ejendom 236.240.000 236.240.000
Materielle anleegsaktiver i alt 236.240.000 236.240.000
Anlaegsaktiver i alt 236.240.000 236.240.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos lejere 0 7.800
Periodeafgraensningsposter 120.158 109.345
Tilgodehavender i alt 120.158 117.145
Likvide beholdninger 933.243 941.181
Omsatningsaktiver i alt 1.053.401 1.058.326
Aktiveri alt 237.293.401 237.298.326
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2023 11
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Andelsindskud 1.569.024 1.569.024
Reserve for opskrivning af ejendom 163.614.438 163.614.438
Overfgrt resultat m.v. 1.348.738 1.078.420
Egenkapital fér andre reserver 166.532.200 166.261.882
Egenkapital i alt 166.532.200 166.261.882

Gealdsforpligtelser

8 Geeld iil realkreditinstitutter 70.313.430 70.587.750
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 70.313.430 70.587.750
Kortfristet del af langfristet gaeld 430.770 427.794
Anden geeld 17.001 17.000
Periodeafgransningsposter 0 3.200
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 447,771 448.694
Gazldsforpligtelseri alt 70.761.201 71.036.444
Passiver i alt 237.293.401 237.298.326

9 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
10 Npgleoplysninger
11 Beregning af andelsvzerdi

Andelsholigforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2023 12
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Egenkapitalopggrelse 31. december

2023 2022
Andelsindskud
Boligandele | 82.620 82.620
Boligandele Il 1.486.404 1.486.404
1.569.024 1.569.024
Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom, primo 163.614.438 174.004.438
Arets vaerdiregulering 0  -10.390.000
163.614.438 163.614.438
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller underskud 1.078.420 845.464
Restandel af arets resultat 270.318 232.956
1.348.738 1.078.420
Egenkapital fgr andre reserver 166.532.200 166.261.882
Egenkapital i alt 166.532.200 166.261.882
Andelsholigforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2023 13
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Noter
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Budget 2024 2023 Budget 2023 2022
(ej revideret) (ej revideret)
1.  Indtzgter, andelshavere
Boligafgift 2.721.600 2.527.200 2.527.200 2.527.200
2.721.600 2.527.200 2.527.200 2.527.200
2.  Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 775.000 735.435 740.000 735.093
Forsikringer 145.000 120.268 145.000 124.222
Forsikringsmaegler 18.000 17.250 18.000 17.250
938.000 872.953 903.000 876.565
3.  Forbrugsafgifter
Vandforbrug fallesarealer 19.000 16.439 17.000 16.250
Renovation 255.000 179.514 195.000 192.930
274.000 195,953 212.000 209.180
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Budget 2024 2023 Budget 2023 2022
(ej revideret) (ej revideret)
Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 17.500 15.375 14.500 14.750
Regnskabs- og
bogholderimaassig assistance 0 2.750 3.000 3.000
Advokathonorar 15.000 8.375 0 0
Gebyrer m.v. 10.000 8.187 10.000 6.482
Kontorartikler 1.000 0 1.000 0
Kontingenter 0 0 0 150
Bestyrelsesforsikring 3.500 3.086 3.500 3.025
Generalforsamling og mgder 35.000 27.342 35.000 26.457
Diverse 2.000 940 2.000 1.849
Tilsyn/radgivning 0 9.375 15.000 13.125
IT udgifter 0 683 0 1.104
84.000 76.113 84.000 69.942
Foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 17.000 17.000 17.000 17.C00
Valuarvurdering 17.000 10.625 15.000 15.000
34.000 27.625 32.000 32.000
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 955.231 954.438 960.000 959.012
Kurstab pa laneomlaegning 0 156.450 0 156.252
Renter, pengeinstitutter 0 0 0 343
955.231 1.110.888 960.000 1.115.607
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
7. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 72.625.554 72.625.554
Anskaffelsessum 31, december 2023 72.625.554 72.625.554
Opskrivninger 1. januar 163.614.446 174.004.446
Korrektion af tidligere opskrivninger 0 -10.390.000
Opskrivninger 31. december 2023 163.614.446 163.614.446
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2023 236.240.000 236.240.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2023 125.550.000 125.550.000

Foreningens ejendom er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. december 2023 i henhold til vurderings-
rapport foretaget af valuar Jette Dalgaard, Lokalmaaglerne den 22. marts 2024. Ejendommens
kontante handelsvardi som udlejningsejendom udggr ifglge valuarrapporten 236,2 mio. kr.
baseret pad DCF-model med en diskonteringsfaktor pd 6,3 pct. inkl. inflation.

Dagsveerdien er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af markeds-
udviklingen pd ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af

samfundsgkonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige veerdi i balancen

have udgjort 72.625.554 kr.
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Gaeld til
realkreditinstitutter

Nordra Kredit,
obligationstan tkr.
37.008

Nordea Kredit,
obligation
stdende/annuitet
tkr.22.430

Nordra Kredit,
kontantladn tkr.
13.926

Periodiseret kurstab

Pantebrevsrestgald

Prioritetsgaeld i alt

Betalie renter

Specifikation af prioritetsgzeld i balancen

Kort del af gaeld (under 1 ar)
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)

31/12 2023 31/12 2022
Renter Afdragi
og bidrag aret Kursvardi

510.710 ] 35.293.419 37.008.000 37.008.000
309.534 0 16.812.407 22.430.000 22.430.000
134.194 427.794 9.367.945 12.230.203 12.657.998
-924.003 -1.080.454
70.744.200 71.015.544
954.438 427.794 61.473.771 70.744.200 71.015.544

954.438
430.770 427.794
70.313.430 70.587.750
70.744.200 71.015.544

Lan nr. 1 hovedstol kr. 37.008.000, er et 10 arlig obligationslan uden afdrag, Restlgbetid 3 ar.
Lan nr.2 hovedstol kr. 13.926.000 er et kontantldn med afdrag. Restlgbetid 26 ar.
Lan nr. 3 hovedstol kr. 22.430.000 er et obligationslan uden afdrag. Restlgbetid 26 ar, 3 mdr.
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10.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 71.668t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2023 udggr 236.240 t.kr.

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser.

Hzeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hzefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med
deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 10, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" anvendes andelsindskuddene som forde-
lingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,

der konkret gzelder for den enkelte andelshaver,

Lovkravede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en reekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger

her:
31/12 2021 317122022 31/12 2023
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsholiger 6.059 6.059 54 6.059
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS  @vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 ialt 6.059 6.059 54 6.059
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Noter

edmark
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10. Nogleoplysninger {fortsat)

Feltnr.

C1

C2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.

F1

Feltnr,

Fla

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Boligernes
areal Det
Beligernes (anden oprindelige
Saet kryds areal {BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaardien? O O 1
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? O O A O
Ar
Foreningens stiftelsesar 1926
Ejendommens opferelsesar 1926
Szt kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? | M
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien i O
S=t kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli 20207 [
Eiendomsvaerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt vaerdi ial (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det
anvendte
vurderingsprincip 236.240.000 38.990
Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt vaerdi i alt {B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2%
Reserver i pracent af ejendomsvaerdi 0
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10. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.

H1l
H2
H3

Feltnr.,
I

Feltnr.

K1l
K2

K3

Feltnr.
L1

Sat kryds Ia Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? O

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmeiser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudshestemmelser m.v.

(lovbekendiggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? 1
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? ] %]

Forklaring pa udregning:
Ultimo méanedens indtagt {uden fradrag for tomgang, tab m.v.} * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger {(B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 210600 *12/ 6.059 417
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 6.059 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 6.059 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2021 Ar2022 Ar 2023
kr.pr.m*  kr.pr.m?  kr.pr.m?

Arets resultat (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 43 38 45

Forklaring pé udregning af K1: Andelsvazrdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Geeldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen far andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsvaerdi 29.015
+ (Gzld - omsaetningsaktiver) 11.505
Teknisk andelsvaardi 40.520
Saat kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ] %
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Noter

10.

11.

Nggleoplysninger {fortsat)

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo &ret i alt (B6)

Ar2021 Ar2022 Ar2023

Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr.m?
M1 Vedligeholdelse, Igbende 0 0 0
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 ¢]
M3  Vedligeholdelse i alt 0 0 0

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig verdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaerdi (geldsforpligtelser ssmmenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi} 70
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

Ar2021 Ar2022 Ar2023
Feltnr. kr.pr.m*>  kr.pr.m?  kr.pr.m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 70 70 71

Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar fglgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi):

Andelsholigforeningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 166.532.200

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeid, regnskabsmaassig vaardi 70.744.200

Prioritetsgaeld, kursvaerdi -61.473.771
175.802.629

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 22. marts 2024.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 1.565.024

Veaerdi pr. fordelingstal 112,0459

Senest vedtagne andelsvzerdi til sammenligning {vedtaget pa

generalforsamlingen den 21.april 2023) 113,97
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Noter

11.

Beregning af andelsverdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsveerdipr.  Andelsvaerdi inki.

Andele type (kr.)  Indskud i aft (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
54 29.056 1.569.024 3.255.604 175.802.629
29.056 1.569.024 3.255.604 175.802.629

Bestyrelsen ger opmarksom pd, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens
ejendom. En valuarvurdering er gaeldende i maks 18 maneder.
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