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1. Revision af arsregnskabet for 2022

Som foreningens generalforsamlingsvalgte revisor har vi foretaget revision af arsregnskabet for 2022 for
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926". Vi har i tilknytning til revisionen gennemlaest ledelses-
beretningen.

Arsregnskabet for 2022 udviser fglgende nettoresultat, aktiver og egenkapital:

2022 2021

kr. kr.
Arets resultat 232.956 260.616
Aktiver i alt 237.298.326 247.763.071
Egenkapital 166.261.882 176.418.926

2. Konklusion pa det udfgrte revisionsarbejde samt revisionspategning

Safremt bestyrelsen godkender arsregnskabet i den foreliggende form, vil vi afgive en revisionspategning
med fglgende konklusion og fremhavelser:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, an-
delsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhan-
gige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.
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Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision."

3. Revisionens formal

| aftalebrev af 23. marts 2023 har vi redegjort for revisionens formal. | tilknytning hertil er endvidere re-
degjort for ansvarsfordelingen mellem bestyrelsen og os. Revisionen af arsregnskabet for 2022 er udfgrt
i overensstemmelse hermed.

4, Revisionens tilrettelaeggelse og udfgrelse

Revisionen har veaeret tilrettelagt og udfgrt i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at arsregnskabet ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation og har primaert omfattet vaesentlige regnskabsposter og omrader, hvor der er
risiko for vaesentlige fejl, herunder fejl vedrgrende foretagne regnskabsmaessige skgn.

Som forberedelse til revisionen for 2022 har vi vurderet risici forbundet med regnskabsaflaeggelsen og
vi har sammen med foreningens bestyrelse drgftet de tiltag, bestyrelsen og administrator har iveerksat
til styring heraf.

Vi har pa baggrund heraf udarbejdet en strategi for revisionen med henblik pa at malrette vores arbejde
mod risikofyldte omrader. Vi har identificeret fglgende regnskabsposter og omrader, hvortil der efter
vores opfattelse knytter sig seerlige risici for vaesentlige fejl og mangler eller usikkerheder i arsregnska-
bet:

. Grunde og bygninger

. Egenkapital/andelskroneberegning
. Haeftelser

. Boligafgift
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Grunde og bygninger

Ved revisionen af foreningens ejendom har vi foretaget kontrol af registrering hos Tinglysningen samt
foretaget vurdering af ejendommens vardiansattelse.

Foreningens ejendom indregnes regnskabsmaessig til dagsveerdi 31. december 2022 i henhold til
vurderingen af 15. marca 2023 af ejendomsmaegler og valuar Jette Dalgaard, Lokalmaeglerne.

Vi har gennemlaest valuarvurderingen.
Vi har konstateret at valuarvurderingen er baseret pa at ejendommenene bliver vaerdiansat ud fra salg
til udlejningsejendom.

Vi har ved revisionen vurderet forudsaetningerne og efteregnet vaerdiberegningen. Valuaren har
forudsat vedligeholdelse ved udlejning til 29 kr. pr. kvm. Vi har forespurgt valuaren om grundlaget for
vedligeholdelsesomkostninger og faet oplyst, at der normalt afsaettes ca. 50 kr. pr. kvm., men da
foreningen ikke har de normale udvendige vedligeholdelsesomkostninger er vedligeholdelse sat til 29
kr. pr. kvm.

Vi skal ggre opmaerksom pa, at det er usikkert at lejere vil have samme vedligeholdelsesforpligtelse som
andelshaverne har i dag, hvorfor et skgn pa 29 kr. pr. kvm. kan vare sat for lavt. Der er saledes
usikkerhed forbundet med vurderingen af ejendommen pa den baggrund.

Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2022 udgar tkr. 125.550.
Revisionen af grunde og bygninger har ikke givet anledning til bemaerkninger udover ovenstaende.

Egenkapital/andelskroneberegning

Ved vores revision af andelskroneberegningen har vi paset, at der foretages korrektioner i henhold til de
anvendte opggrelser.

Andelskronen beregnes efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b, og er opgjort af bestyrelsen.
Vi har gennemgaet beregningen heraf og har ingen bemaerkninger hertil . Andelskronen er beregnet til
113,9703 pa grundlag af arsrapport for 2022.

Haeftelser

Vi har kontrolleret bestyrelsens oplysninger om haftelser i regnskabet. Andelshaverne haefter kun med
deres indskud i foreningen. Vi er enige i de gvrige oplysninger om haftelser i regnskabet.

Boligafgift/husleje

Ved revisionen har vi foretaget en sandsynligggrelse af foreningens indtaegter fra boligafgifter kr.
2.527.201. De indregnede indtegter er endvidere afstemt til budget. Der er ikke fundet
uoverensstemmelser ved revisionen.

Revisionen er udfgrt ved stikprgver med henblik pa at efterprgve, hvorvidt arsregnskabets oplysninger
og belpbsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af bogholderiposteringer og
dokumentation herfor.
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Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab opfylder lovgiv-
ningens og vedtsegternes regnskabsbestemmelser. | forbindelse hermed har vi vurderet den valgte
regnskabspraksis, bestyrelsens og administrators regnskabsmaessige skgn samt bestyrelsens og
administrators afgivne oplysninger i gvrigt.

Revisionen har blandt andet omfattet en analyse af resultatopggrelsens poster samt en sammenligning
af resultatopggrelsen med tidligere ars resultatopggrelser. Ved gennemgangen af balancen har vi over-
bevist os om de opfgrte aktivers tilhgrsforhold til foreningen, om deres tilstedevaerelse samt om deres
forsvarlige vaerdiansaettelse. Vi har paset, at de forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rig-
tigt udtrykt i arsregnskabet. Vi har endvidere paset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt,
samt at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret.

| overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder indtruffet ef-
ter regnskabsarets udlgb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at kontrollere, om vae-
sentlige begivenheder efter regnskabsarets udlgb er kommet til udtryk enten i selve regnskabsposterne
eller i form af oplysninger i noter til arsregnskabet.

5. Forretningsgange og intern kontrol

Vi har som led i revisionen gennemgaet foreningens registreringssystemer og interne kontroller.

Den interne kontrol i foreningen er i stgrst muligt praktisk omfang etableret ved, at bestyrelsen
overvager foreningens gkonomi, og at alle vaesentlige omkostninger og udbetalinger skal godkendes af
et medlem af bestyrelsen.

Konstaterer vi under vores revision uregelmaessigheder, vil vi udvide revisionen med henblik pa at afkla-
re arsagen til de fundne uregelmaessigheder. Vi har ikke i forbindelse med vores revision af arsregnska-
bet for 2022 afdeekket uregelmaessigheder, men som anfgrt kan vi ikke give sikkerhed for, at uregel-
maessigheder ikke forekommer.

6. Formalia
6.1. Bestyrelsesansvar

| forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med handlinger eller undladelser, hvor der ef-
ter vores opfattelse er en begrundet formodning om, at medlemmerne af bestyrelsen kan ifalde erstat-
nings- eller strafansvar.

6.2. Pligt til at fgre bgger mv.

Vi har paset, at revisionsprotokollen underskrives af bestyrelsen.

7. @vrige oplysninger

Vi har gennemlaest generalforsamlingsreferater frem til og med mgdet den 17. november 2022.
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| henhold til internationale revisionsstandarder skal vi informere bestyrelsen om forhold, som ikke er
korrigeret i arsregnskabet i den foreliggende form, fordi bestyrelsen vurderer dem som vaerende uvae-
sentlige bade enkeltvis og sammenlagt for arsregnskabet som helhed.

| forbindelse med revisionen har vi forespurgt bestyrelsen om risikoen for, at arsregnskabet kan inde-
holde vaesentlige fejl som fglge af besvigelser, samt hvorvidt bestyrelsen har kendskab til konstaterede
eller formodede besvigelser.

Bestyrelsen har oplyst, at der efter bestyrelsens vurdering ikke er szerlig risiko for besvigelser, og at
foreningen i forhold til foreningens st@rrelse og karakter har et effektivt kontrolmiljg, der afdaekker risi-
koen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, herunder fejlinformation forarsaget af besvigelser.

Bestyrelsen har endvidere oplyst, at man ikke har kendskab til konstaterede eller formodede besvigel-
ser.

Ved underskrift pa naervaerende revisionsprotokollat bekreefter den samlede bestyrelse, at dens med-
lemmer ikke er vidende om faktiske besvigelser, der pavirker foreningen, samt mistanker eller beskyld-
ninger herom.

Bestyrelsen bekraefter ved underskrift pa naervaerende revisionsprotokollat:

. sit ansvar for udformning, implementering og vedligeholdelse af interne kontrolsystemer med
henblik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl,

. at den ikke har kendskab til eller formodning om besvigelser i foreningen og

. at den er bevidst om sit ansvar for at pase, at intern kontrol vedrgrende bogf@ring og
formueforvaltning er tilrettelagt pa en efter foreningens forhold tilfredsstillende made,
herunder identifikation af og reaktion pa risiciene for besvigelser i foreningen samt de interne
kontroller, som bestyrelsen har etableret for at imgdega disse risici.

| forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller veekker mis-
tanke om besvigelser af betydning for arsregnskabet.

| forbindelse med vores revision har vi forespurgt bestyrelsen om, hvorvidt foreningen overholder data-
beskyttelseslovgivningen. Bestyrelsen har i denne forbindelse oplyst, at bestyrelsen har taget stilling til
databeskyttelseslovgivningen og vurderer, at bestemmelserne heri overholdes af foreningen.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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