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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2019 for Andelsholigforeningen "Marienlund af 1926".

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse glver drsregnskabet
et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat elier behaftet med ejendomsforbehold ud over de
anferte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pdvirke
vurderingen af andelsholigforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

e
Aarhus N, den 4, juni 2020 ﬂ
Bestyrelse / / J P
- A Ve E 4 Jx‘f

- 1 ‘/—' .' 4 - -

ristian Lambertsen ~ Nils Tjell, \  Tanja Elvina Nielsen
formand naestiormand \_. kassere
Jais Lytje

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den

Dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheen-
gige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1.
januar - 31. december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veaeret un-
derlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2019 2



@edmark

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

° Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om for-
eningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning ga@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis s&danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortszet-
te driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om darsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen, eller om den pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 4. juni 2020

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 4 89

Y =
g e V)
Tim Diirr Nielsen

statsautoriseret revisor
mne41385
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

Bestyrelse

Revisor

Hans Egedes Vej 60
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 35793771
Etableret: 5. juni 1926
Hjemsted: Aarhus Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  1.569.024
Andelshavere: 54

Christian Lambertsen, formand
Nils Tjell, neestformand
Tanja Elvina Nielsen, kasserer

Jais Lytje

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i arets lgb
Andelsboligforeningens vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2019

Andelsboligforeningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af s3 veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, be-
kendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens
vedteaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraavede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at gi-
ve oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s@ denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anf@rte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende priori-
tetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter
af bankgeeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfgrsel af
belgb til "Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den op-
kreevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide om-
kostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende in-
dekslan mv.).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdian-
seettes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdien pa ba-
lancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa andelsboligforeningens egen-
kapital pa en seaerskilt opskrivningshenleeggelse.

Opskrivninger tilbagefpres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes mediemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af andelsboligfor-
eningens ejendom til dagsvaerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Qverfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overfg@rsel af drets resultat.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 15 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgp-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlzeegge skema over centrale nggleoplysninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 16. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbo-
ligloven.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31.
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december

Note 2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)
1 Indtaegter, andelshavere 2.459.700 2.459.700 2.351.700
2 @vrige indtaegter 0 0 14.400
Indtaegter i alt 2.459.700 2.459.700 2.366.100
3 Ejendomsskat og forsikringer -871.416 -848.000 -809.497
4  Forbrugsafgifter -128.098 -130.000 -128.348
Vedligeholdelse, Igbende -1.137 0 0
5 Administrationsomkostninger -78.918 -62.500 -58.582
6 @vrige foreningsomkostninger -32.000 -32.000 -21.375
Omkostninger i alt -1.111.569 -1.072.500 -1.017.802
Resultat fgr finansielle poster 1.348.131 1.387.200 1.348.298
7 Finansielle omkostninger -1.608.410 -1.443.000 -1.092.907
Finansielle poster netto -1.608.410 -1.443.000 -1.092.907
Arets resultat -260.279 -55.800 255.391
Arets resultat fordeles saledes:
Betalte prioritetsafdrag 357.988 357.988 350.317
Overfprt restandel af drets resultat -618.267 -413.788 -94.926
Overfgrt til "Overfgrt resultat" -260.279 -55.800 255.391
lalt -260.279 -55.800 255.391
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2019 10



Balance 31. december
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Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
8 Ejendom 243.240.000 242.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 243.240.000 242.500.000
Anlagsaktiver i alt 243.240.000 242.500.000
Omsatningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 69.589
Tilgodehavender i alt 69.589
9 Likvide beholdninger 932.053 928.160
Omsaetningsaktiver i alt 1.001.642 928.160
Aktiveri alt 244.241.642 243.428.160
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2019 11
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
10 Andelsindskud 1.569.024 1.569.016
11 Reserve for opskrivning af ejendom 170.614.438 169.874.446
12 Overfgrt resultat 630.219 890.498
Egenkapital f@r generalforsamlingsbestemte reserver 172.813.681 172.333.960
Andre reserver 0 0
Egenkapital i alt 172.813.681 172.333.960
Gaeldsforpligtelser
13 Geeld til realkreditinstitutter 70.990.203 71.094.200
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 70.990.203 71.094.200
Kortfristet del af langfristet gaeld 421.258 0
Anden geeld 16.500 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 437.758 0]
Gaeldsforpligtelser i alt 71.427.961 71.094.200
Passiver i alt 244.241.642 243.428.160
14 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
15 Nggleoplysninger
16 Beregning af andelsvaerdi
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2019 12



@edmark

Noter

2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)
1. Indtzegter, andelshavere
Boligafgift 2.459.700 2.459.700 2.351.700
2.459.700 2.459.700 2.351.700
2.  @vrige indteegter
Gebyrer ved salg af andele 0 0 14.400
0 0 14.400
3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 733.489 733.000 696.492
Forsikringer 137.927 115.000 113.005
871.416 848.000 809.497
4. Forbrugsafgifter
Renovation 128.098 130.000 128.348
128.098 130.000 128.348
5. Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af arsrapport 14.000 14.000 13.750
Regnskabs- og bogholderimaessig assistance 2.500 0 0
Revisorhonorar, rest sidste ar 13.750 0 0
Advokathonorar 0 5.000 4.000
Gebyrer m.v. 5.452 5.000 5.545
Kontorartikler 0 1.000 0
Bestyrelsesforsikring 3.501 3.500 3.434
Bestyrelsesmgder og andre mgder 36.790 0 22.287
Generalforsamling 0 22.000 0
Diverse 2.822 2.000 0
Tilsyn/radgivning 0 10.000 9.263
IT udgifter 103 0 303
78.918 62.500 58.582
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2019 13



@edmark

Noter

2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)
6. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 17.000 17.000 17.000
Vurderingshonorar, overdragelser 0 0 -3.750
Valuarvurdering 15.000 15.000 8.125
32.000 32.000 21.375
7. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 935.915 1.443.000 936.504
Tab ved indfrielse af lan 647.979 0 156.403
Laneomkostninger 24.516 0 0
1.608.410 1.443.000 1.092.907
8. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 72.625.554 72.625.554
Anskaffelsessum 31. december 2019 72.625.554 72.625.554
Opskrivninger 1. januar 169.874.446 169.874.446
Arets opskrivning 740.000 0
Opskrivninger 31. december 2019 170.614.446 169.874.446
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 243.240.000 242.500.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 125.550.000 125.550.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2019 i henhold til vurdering af 9. marts
2020 af ejendomsmaegler og valuar Allan Bante, Lokalmaeglerne. Den offentlige ejendomsvurde-

ring 1. oktober 2019 udger 125.550.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,0 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til eiendommes afkast. Jo hg-
jere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Arsrapport for 2019
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Noter
31/12 2019 31/12 2018
9. Likvide beholdninger
Foreningskonto- huslejekonto 852.522 852.938
Pluskonto 75.222 75.222
Omprioriteringskonto 4.309 0
932.053 928.160
10. Andelsindskud
Boligandele | 82.620 82.620
Boligandele Il 1.486.404 1.486.396
1.569.024 1.569.016
11. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 169.874.446 169.874.446
Arets vaerdiregulering 739.992 0
170.614.438 169.874.446
12. Overfgrt resultat
Overfprt resultat 1. januar 890.498 635.108
Arets overfgrte overskud eller underskud -618.267 -94.927
Afdrag pa prioritetsgaeld 357.988 350.317
630.219 890.498
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

13. Gaeld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
Nordea Kredit, kontantldn tkr. 14.512 0 0 13.961.222
Nordea Kredit, rentetilpasningslan tkr. 21.767 21.818.323 21.767.000 21.767.000
Nordra Kredit, obligationslan tkr. 37.008 39.665.174 37.008.000 37.008.000
Nordra Kredit, kontantlan tkr. 13.926 13.532.003 13.926.000 0
Periodiseret kurstab 0 -1.289.539 -1.642.022
75.015.500 71.411.461 71.094.200
Heraf kortfristede gaeldsforpligtelser 0 -421.258 0
75.015.500 70.990.203 71.094.200
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 70.140.666 72.378.234

14.

15.

Ldn nr. 1 F3 - 1&n med hovedstol kr. 21.767.000 er et rentetilpasningslan uden afdrag.
Refinanseringsdato 1.04.2020. Restlgbetid 27 ar 3md.

Lan nr. 2 hovedstol kr. 37.008.000, er et 10 arigt obligationslan uden afdrag. Restlabetid 7 ar.

L&n nr. 3 hovedstdl kr. 13.926.000 er et kontantldan med afdrag. Lanen er tilbagebetalt den 30.

april 2049.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 71.411 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2019 udggr 243.240 t.kr.

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" anvendes andelsindskuddene som forde-
lingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens pkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger

her:

Andelsboligforeningen "Marieniund af 1926" - Arsrapport for 2019
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Noter
15. Neggleoplysninger (fortsat)
31/122017 31/122018 31/12 2019
BBR Areal  BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 6.059 6.059 54 6.059
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 lalt 6.059 6.059 54 6.059
Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien? | ] O
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? | ] M L]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1926
D2 Ejendommens opfg@relsesar 1926
Feltnr. Saet kryds Ja Nej
E1l Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? Ol
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Saet kryds sesprisen vurdering  vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien [l O]
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt vaerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte
vurderingsprincip 243.240.000 40.145
Andre reserver (F3)
m? ultimo &ret
Anvendt vardi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
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Noter

@edmark

15. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

L1

Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0

Saet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? |
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? ] %]

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 210.600 *12/ 6.059 417
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 6.059 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 6.059 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr.pr.m?
Arets resultat (fgr afdrag) pr. andels m? de sidste 3
ar 9 42 -43

Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

{Gaeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsveerdi 27.927
+ (Gald - omsaetningsaktiver) 11.623
Teknisk andelsvaerdi 39.550
Saet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ]
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15.

16.

Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.
R

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo &ret i alt (B6)

Ar 2017 Ar2018 Ar 2019
kr. pr. m?2 kr.pr.m2  kr.pr.m?

Vedligeholdelse, Igbende 0 0 0
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 0 0 0

Forklaring pa udregning:
{Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 71

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr.pr.m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 33 58 59

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fplgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi):

Andelsholigforeningens egenkapital fgr generaiforsamlingsbestemte reserver 172.813.681

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 71.411.461

Prioritetsgaeld, kursveerdi -75.015.500
169.209.642

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2019.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 1.569.024

Veerdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 5. april 2019)

107,8439

108,3300
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16.

Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsvaerdi pr. Andelsvaerdi inkl.

Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
54 29.056 1.569.024 3.133.512 169.209.642

54 29.056 1.569.024 3.133.512 169.209.642

Bestyrelsen g@r opmaerksom pa, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens
ejendom. En valuarvurdering er galdende i maks 18 maneder, og kan kun indga i arsrapporten/-

andelskroneberegningen en gang.
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