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Bestyrefsen hrr dags dato aflagt årsrapportcn fur 2019 for Andelsbolígforeningen ,'Marienlund af 1926,'.

Arsnpportcn cr aflagt i ovcrensstemmelse med årsrcgnskabslorrens bestcmmelscr for regnskabsklasse
A andelsbolíglowns 5 5 stk, 11og 5 6 stk. 2 og E samt foreninçns rrcdtægtcr.

v¡ anser den valgte regnskabspraksis for hcnsígtsmæssig o¡ cfter vores opfattelse ¡lver ársrcgnskabct
et rew¡sende billcde af andelsboligforcnlngans aktiver og passiver, finansielle stllling semt resultat.

Ledclsesberetnir¡en indeholder cfter vor opfattalsc en rctrrlsendc redegtrelse for de forhold, som bc-
retningcn omh¡ndler.

lngen af andelsboligforeningcns aktivcr êr pentsü cllcr bchæftet med cJendomsforbehold ud ovcr de
anflrte, og dcr påhviler ikkc andelsboligforenÍngcn evcntualforpll¡tclser, som ikke frcmgâr af ånregn-
skabet.

Dcr er cftcr rcgnskabsårets aftlutnlng lkke lndtruffet bcthrcnhËdcr, dcr vcscntlft vll kunne pðvirke
vurdcringen rf andelsboli¡forcningens fi nensícllc stilling.

Ärsrapporten indstilles til gcneralfonamlingcns godkcndelsc.

¿*
Aarhus N, dcn I,juni 2020

lcctyrols¡ ?
I,/

{ft"w1 rvþ
Mr¡stÍan tani¡ertsen

(.
Tanþ Nielsen

form¡nd

Ja¡s tytje

Arsrapportcn er fremlüt og godkendt på andelsbolþforcningcns ordinære generalfurrmling den

O¡rigmt
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Den uafhæng¡ge rev¡sors rev¡s¡o nspåtegn i ng

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen "Marienlund af L926"

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen "Marienlund af L926" for regnskabsåret 1-.

januar - 31. december 2Ot9, der omfatter resultatopgprelse, balance og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. Ärsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser,

andelsboliglovens S 5 stk. 11 og 5 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 3L. december 20L9 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret

1. januar 2OI9 - 31. december 20L9 i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, an-

delsboliglovens S 5 stk. 11 og S 6 stk' 2 og 8 samt foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhæn-

gige af foreningen i overensstemmelse med internat¡onale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske

regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske for-

pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er til-

strækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Andelsboligforeningen "Marienlund af !926" har som sammenligningstal í resultatopgørelsen for regn-

skabsåret 1. januar - 31". december 2019 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for L.

januar - 31. december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgår af årsregnskabet, ikke været un-

derlagt revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens 5 5 stk. 1L og 5 6 stk. 2 og 8 samt

foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

nØdvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsæt-

te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

2Andelsboligforeni ngen " Marien lu nd af L926"' Ärsra pport for 2019
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Den uafhæng¡ge rev¡sors rev¡s¡onspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Højgrad af sikkerhed er et hØjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garantifor, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvígelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

a ldentificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentl¡g fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

a Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelíge.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, og om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om for-

eningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,

skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,

hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner

er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsæt-

te driften.

a Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

a

a
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Den uafhæng¡ge rev¡sors rev¡s¡onspåtegning

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen, eller om den på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 4. juni 2020

Redmark
Statsautoriseret
CVR-nr. 29

Dürr Nielsen
statsautor¡seret revisor
mne41385
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeninge n

Bestyrelse

Revisor

Andelsboligforeningen " Marienlund af L926"

Hans Egedes Vej 60

8200 Aarhus N

CVR-nr.:

Etableret:

Hjemsted:

Regnskabsår:

Andelskapital:

Andelshaverer

35 79 37 7L

5. juni 1926

Aarhus Kommune

1. januar - 31. december

L.s69.O24

54

Christian Lambertsen, formand

Nils Tjell, næstformand

Tanja Elvina Nielsen, kasserer

Jais Lytje

Redmark

Statsa utoriseret Rev¡s¡onspa rtnerselska b

Sommervej 31C

8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i årets lØb

Andelsboligforeningens væsentligste aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af drift af

Andelsboligforeningen " Ma rienlund af L926"

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 20L9

Andelsboligforeningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående

begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i

ledelsesberetningen.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-

fo reningens fina nsiel le still ing væsentligt.

6Andelsboligforeningen "Marienlund af L926" . Årsrapport for 2OL9
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Anvendt regnskabspraks¡s

Årsrapporten for Andelsboligforeningen "Marienlund af L926" er aflagt i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens 5 5 stk. 11 S 6 stk. 2 og 8, be-

kendtgørelse nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens I 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens

vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at g¡ve et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-

oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, at give oplysning om andelenes værdi og at gi-

ve oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Ärsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forløbne

regnskabsår.

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afui-

gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budget

har været tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

lndtægter

Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen

Omkostninger

Om kostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen

Finansielle poster

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende priori-

tetsgæld, amortiserede kurstab og låneomkostninger fra optagelse af lån (prioritetsgæld) samt renter

af bankgæld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,

herunder eventuelle forslag om overførsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beløb til dækning af

fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overførsel af

beløb til "Overført resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den op-

krævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide om-

kostninger (regnskabsmæssige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrørende in-

dekslån mv.).

7Andelsboligforeningen "Marienlund af L926". Årsrapport for 2019
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Anvendt regnskabspraks¡s

Balancen

Materiel le anlægsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdian-

sættes ved første indregning til kostpris.

Ved efterfølgende indregninger værdiansættes andelsboligforeningens ejendom til dagsværdien på ba-

lancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fØres direkte på andelsboligforeningens egen-

kapital på en særskilt opskrivningshenlæggelse.

Opskrivninger tilbagefØres i det omfang, dagsværdien falder. I tilfælde hvor dagsværdien er lavere end

den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere værdi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummes iopskrivningshenlæggelsen, indregnes i resultatopgørelsen.

Der afskrives ikke på andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgrænsn i ngsposter

Periodeafgrænsningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrørende

eft erfplgende regnska bså r.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter índeståender i pengeinstitutter og kontante beholdninger

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud

Der føres en separat konto for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af andelsboligfor-

eníngens ejendom til dagsværdí ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overført resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele samt

resterende overførsel af årets resultat.

Øv rige gæ ldsforpl igtelser

Øvrige gældsfo rpl igtelser værd ia nsættes til nom inel værd i

@vrige noter

N6gleoplysninger

De i note 15 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af S 3 i bekendtgø-

relse nr. 300 af 26. marts 2Ot9 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

samt om bestyrelsens pligt til at fremlægge skema over centrale nøgleoplysninger.

8Andelsboligforeningen "Marienlund af !926" . Ärsrapport for 2Ot9
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Anvendt regnska bspra ks¡s

Andelsværdi

Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 16. Andelsværdien opgøres i henhold til andelsbo-

ligloven.

Vedtægterne bestemmer desuden i 5 L4, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er

det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.

9Andelsboligforeningen "Marienlund af !926" ' Årsrapport for 2OI9
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ResultatopgØrelse 1. januar - 31. december

Note

1 lndtægter,andelshavere

2 Øvrige indtægter

lndtægter ialt

3 Ejendomsskat og forsikringer

4 Forbrugsafgifter

Vedligeholdelse, løbende

5 Administrationsomkostninger

6 Øvrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat før finansielle poster

7 Finansielleomkostninger

Finansielle poster netto

Årets resultat

Årets resultat fordeles således:

Beta lte prioritetsafd rag

Overført restandel af årets resultat

Overført til "Overført resultat"

I alt

20L9 Budget 2019 20L8

2.459.700

0

(ej revideret)

2.459.700

0

2.351,.700

L4.400

2.459.700 2.459.700 2.366.100

-87L.476

-128.098

-r.137

-78.91_8

-32.000

-848.000

-130.000

0

-62.500

-32.000

-809.497

-L28.348

0

-s8.s82

-2r.375

-1.111.569 -L.O72.500 -L.Ot7.802

1.348.131 1.387.200 1.348.298

-1.608.410 -1.443.000 -1,.092.907

-1.608.410 -1.443.000 -t.O92.907

-260.279 -ss.800 255.391

357.988

-618.267

357.988

-4r3.788
350.3L7

-94.926

-260.279 -s5.800 255.391

-260.279 -ss.800 255.391

Andelsboligforeningen "Marienlund af L926" . Ãrsrapport for 20L9 10



@edrnark

Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

8 Ejendom

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Omsætningsaktiver

Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender ialt

9 Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

20L9 2078

243.240.OOO 242.500.000

243.240.OOO 242.500.000

24!.240.OOO 242.s00.000

69.s89

69.s89

932.053 928.760

t.oot.642 928.160

244.24'-.642 243.428.t60

0

0

Andelsboligforeningen "Marienlund af !926" . Arsrapport for 2Ol9 LT
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

10 Andelsindskud

LI Reserve for opskrivning af ejendom

72 Overført resultat

Egen ka pita I før genera lforsa m lingsbestemte reserver

Andre reserver

Egenkapitalialt

Gældsforpligtelser

13 Gæld til realkreditinst¡tutter

Langfristede gældsforplígtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gæld

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i a lt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1,4 Pantsætn¡nger og sikkerhedsstillelser

15 NØgleoplysninger

16 Beregning af andelsværdi

L72.8L3.68L L72.333.960

0

L72.8t3.68t 172.333.960

70.990.203 7L.O94.200

70.990.203 71,.094.200

427.258

1_6.s00

437.758

71-.427.96t 71.094.200

244.24L.642 243.428.160

20L9 2018

L.569.O24

170.6L4.438

630.2r9

1.s69.016

L69.874.446

890.498

0

0

0

0

Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" . Arsrapport for 20!9 L2
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Noter

1.

2.

3.

4.

5.

I ndtægter, andelshavere

Boligafgift

Øvrlge indtægter

Gebyrer ved salg af andele

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Forbrugsafgifter

Renovation

Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af årsrapport

Regnskabs- og bogholderimæssig assistance

Revisorhonorar, rest sídste år

Advokathonorar

Gebyrer m.v.

Kontorartikler

Bestyrelsesforsikring

Bestyrelsesmøder og andre møder

Generalforsa mling

Diverse

Tilsyn/rådgivning

lT udgifter

2OL9 Budget 2019 2018

(ej revideret)

2.459.700 2,459.700 2.35L.700

2.459.700 2.459.700 2.?5'..700

0 L4.400

0 t4.400

o

0

733.489

L37.927

733.000

1_L5.000

696.492

113.005

87'-.4t6 848.000 809.497

128.098 130.000 L28.348

128.098 130.000 128.348

14.000

2.500

13.750

0

5.452

0

3.501

36.790

0

2.822

0

103

L4.000

0

0

s.000

s.000

1.000

3.500

0

22.000

2.000

10.000

0

5.545

3.434

303

7501_3.

4.000

0

9.263

22.28

0

0

7

0

0

78.918 62.500 58.582

Andelsboligforeningen "Marienlund af !926"' Årsrapport for 2OL9 13
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Noter

2OL9 Budget 2019 2018

17.000

0

15.000

(ej revideret)

17.000

0

15.000

1.7.000

-3.750

8.L25

Qv rige foreningsom kostninge r

Bestyrelseshonora r

Vurderingshonora r, overdragelser

Valuarvurdering

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Tab ved indfrielse af lån

Lå neomkostninger

Ejendom

Anskaffelsessum L. januar

Anskaffelsessum 31. december 2019

Opskrívninger 1. janua r

Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2019

1.608.410 1.443.000 t.o92.907

72.625.554 72.625.554

72.625.554 72.625.554

32.000 32.000 2t.375

7

935.91s

647.979

24.51,6

1.443.000

0

0

936.504

L56.403

0

8.

L69.874.446

740.000

L69.874.446

0

L70.614.446 t69.874.446

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 243.240.OOO 242.s00.000

Ejendomsvurdering L. oktober 2019 1_2s.ss0.000 12s.550.000

Ejendommen er indregnet til dagsværdi 31. december 2019 i henhold til vurdering af 9. marts

2O2O af ejendomsmægler og valuar Allan Bante, Lokalmæglerne. Den offentlige ejendomsvurde-

ring 1-. oktober 2OL9 udgør 125.550.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret på en afkastprocent på 4,0 pct.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo hø-

jere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige.
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3L/12 2Or9 31.1L2 2OL8

9 tikvide beholdninger

Foreningskonto- huslejekonto

Pluskonto

Omprioriteringskonto

10. Andelsindskud

Boligandele I

Bolígandele ll

11. Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom L. januar

Ärets værdiregulering

t2 Overført resultat

Overført resultat L. januar

Ärets overførte overskud eller underskud

Afdrag på prioritetsgæld

852.522

75.222

4.309

852.938

75.222

0

932.053 928.160

82.620

1.486.404

82.620

1.486.396

1.569.O24 1.569.016

169.874.446

739.992

L69.874.446

0

t70.6t4.498 L69.874.446

890.498

-6L8.267

357.988

63s.108

-94.927

350.317

630.219 890.498
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3r/r22019 3L/122018

13. Gældtilrealkreditinstitutter

Nordea Kredit, kontantlån tkr. 1"4.5L2

Nordea Kredit, rentetilpasningslån lkr. 2L.767

Nordra Kredít, obligationslån tkr. 37.008

Nordra Kredit, kontantlån tkr. 13.926

Periodiseret kurstab

Heraf ko rtfristede gældsfo rpligtelse r

Kursværdi

0

2L.8L8.323

39.665.174

13.s32.003

o

0

2L.767.O0O

37.008.000

13.926.000

-1.289.539

13.961-.222

2t.767.OOO

37.008.000

0

-L.642.O22

75.015.500

0

7L.4LL.46L

-42L.258

71,.O94.200

0

75.015.500 70.990.203 7L.O94.200

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 70.L40.666 72.378.234

Lån nr. 1 F3 - lån med hovedstol kr. 2L.767.000 er et rentetilpasningslån uden afdrag.

Refinanseringsdato 1.04.2O2O. Restløbetid 27 âr 3md.

Lån nr. 2 hovedstol kr. 37.008.000, er et 10 årigt obligationslån uden afdrag. Restlåbetid 7 år.

Lån nr. 3 hovedstål kr. 13.926.000 er et kontantlån med afdrag. Lånen er tilbagebetalt den 30.

april2049.

t4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 7L. IL t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi 31. december 2019 udgør 243.24O t.kr.

15. Nøgleoplysninger

NØgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" anvendes andelsindskuddene som forde-

lingsnøgle, og de arealbaserede nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,

der konkret gælder for den enkelte andelshaver.

Lovkrævede n6gleoplysninger

I bilag 1- til bekendtgørelse nr. 300 af 26. marts 2OL9 er opregnet en række nøgleoplysninger om

foreningens Økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger

her:
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15. NØgleoplysninger(fortsat)

Feltnr. Boligtype

BL Andelsboliger

82 Erhvervsandele

83 Boliglejemål

84 Erhvervslejemål

85 Øvrige lejemå1, kældre, garager m.v.

86 lalt

3ut22Ot7
BBR Areal

m2

3tlt220t8
BBR Areal

m2

31"1L22Ot9
Antal BBRAreal

m2

6.0s54.0s96.0596 9

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

6.059 6.059 54 6.059

Boligernes
areal

(anden
kilde)

Det
oprindelige

indskud AndetFeltnr.

c1

c2

Feltnr.

D1

D2

Feltnr.

E1

Sæt kryds

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgørelse af andelsværdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgørelse af boligafgiften?

Boligernes
areal (BBR)

Foreningens stiftelsesår

Ejendommens opførelsesår

Sæt kryds

Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud?

5æt kryds

Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsværdien

T

Är

Ja

L926

7926

Nej

Anskaffel-
sesprisen

Valuar-
vurdering

E

Offentlig
vurderingFeltnr.

F1"

Feltnr

F2

Feltnr.

F3

I
Ejendomsværdi (F2)

Anvendt værdi
3tlt22OL9k¡.

m2 ultimo året
ialt (86)

kr. pr. m2Forklaring på udregning:

Ejendommens værdi ved det
anvendte
vurderingsprincip

Forklaring på udregning:

Generalforsamlingsbestemte reserver

243.240.OOO

Anvendt værdi
3tlt22Ot9k¡.

40.L45

Andre reserver (F3)

m2 ultimo året
i alt (85)

kr. pr. m2

0 0
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15. N69leoplysninger(fortsatl

Feltnr. Forklaring på udregning:

t4 Reserver i procent af ejendomsværdi

(F3*100) lF2%

0

Feltnr.

G1

G3

Sæt kryds

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreníngens opløsning?

Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på

foreningens ejendom?

Forklaring på udregning:

Ja Nej

E

Ult¡mo månedens indtægl (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (81 + 82)

kr. pr. m2

D
G2

Feltnr

H1- Boligafgift

H2 Erhvervslejeindtægter

H3 Boliglejeindtægter

Feltnr

J

Forklaring på udregning af K2:

Feltnr.

Forklaring på udregning:

Ärets resultat (før afdrag) pr. andels m2 de sidste 3

år

Forklaring på udregning af Kl:

Årets resultat

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (81+ 82)

A¡2Ot7 Ar 2018 Ar 2019
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

9 42 -43

Andelsværdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (81+ 82)

(Gældsforpl. - omsætn¡ngsaktiver) pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (81 + 82)

kr. pr. m2

27.927

1,L.623

39.ss0

Ja Nej

4LzLO. 600 *12/
o *L2/
0 *L2/

6.059

6.0s9

6.059

7

0

0

K1

K2

K3

Andelsværdi

+ (Gæld - omsætningsaktiver)

Teknisk andelsværdi

Sæt kryds

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering

Feltnr

L1

Andelsboligforeningen "Marienlund af !926" . Ärsrapport for 2019
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15.

16.

Feltnr.

ML

M2

M3

N69leoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning: Vedligeholdelse pr. år

m2 ultimo året i alt (86)

Ar2Ot7 År 2018 År 2019
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

Vedligeholdelse, l6bende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vedligeholdelse ialt

Forklaring på udregning:
(Regnskabsmæssig værdi af ejendom - Gældsforpliglelser i alt) på balancedagen * 100

Regnskabsmæssig værdi af ejendommen på balancedagen

Friværd i (gældsforpligte lser sa m men holdt med
ejendommens regnskabsmæssige værdi)

Forklaring på udregning: Ärets afdrag

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (81 + 82)

Ãr 2Ot7 Är 2018 Ar 2019
kr, pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

0

0

0

0

0

0

000

Feltnr

P

Feltnr.

R Ärets afdrag pr. andels m2 de sidste 3 år

%

7L

59

Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboliglovens 5 5, stk. 2, litra b,

(handelsværdi):

33 58

Andelsboligforeningens egenkap¡tal f6r generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner í henhold til andelsbolígloven:

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi

Prioritetsgæld, ku rsværd i

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2019.

Fordelingstal er índskudt andelskrone.

Værdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtaget på

generalforsamlingen den 5. april 2019)

L72.8r3.68t

77.4LL.461,

-75.015.500

169.209.642

L.s69.O24

LO7,8439

108,3300
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16. Beregning af andelsværdi (fortsat)

Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:

lndskud pr. andels-
Antalandele type (kr.) lndskud i alt (kr.)

54 29.056 1.569.024

Andelsværdi pr.
andelstype (kr.)

3.133.s12

Andelsværdi inkl.
indskud (kr.)

t69.209.642

54 29.Os6 t.569.O24 3.133.512 t69.209.642

Bestyrelsen gør opmærksom på, at prisforslaget er baseret på en valuarvurdering af foreningens

ejendom. En valuarvurdering er gældende i maks 18 måneder, og kan kun indgå i årsrapporten/-

a ndelskroneberegningen en gang.
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