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1. Revision af drsregnskabet for 2019

Som foreningens generalforsamlingsvalgte revisor har vi foretaget revision af arsregnskabet for 2019 for
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926". Vi har i tilknytning til revisionen gennemlaest ledelses-
beretningen.

2. Konklusion pa det udfgrte revisionsarbejde samt revisionspategning
Safremt bestyrelsen godkender arsregnskabet i den foreliggende form, vil vi afgive en revisionspateg-
ning med fglgende konklusion og fremhavelser:

"Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspéategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaen-
gige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regn-
skabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1.
januar 2019 - 31. december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret
underlagt revision."

3. Revisionens formal

| aftalebrev af 7. november 2019 har vi redegjort for revisionens formal. | tilknytning hertil er endvidere
redegjort for ansvarsfordelingen mellem bestyrelsen og os. Revisionen af drsregnskabet for 2019 er ud-
fert i overensstemmelse hermed.

4, Revisionens tilrettelaeggelse og udfgrelse

Revisionen har vaeret tilrettelagt og udfgrt i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at arsregnskabet ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation og har primart omfattet vaesentlige regnskabsposter og omrader, hvor der er
risiko for vaesentlige fejl, herunder fejl vedrgrende foretagne regnskabsmaessige skan.
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Som forberedelse til revisionen for 2019 har vi vurderet risici forbundet med regnskabsaflaggelsen og
vi har sammen med foreningens bestyrelse drgftet de tiltag, bestyrelsen og administrator har iveerksat
til styring heraf.

Vi har pa baggrund heraf udarbejdet en strategi for revisionen med henblik pd at malrette vores arbejde
mod risikofyldte omrader. Vi har identificeret fplgende regnskabsposter og omrader, hvortil der efter
vores opfattelse knytter sig sarlige risici for vaesentlige fejl og mangler eller usikkerheder i drsregnska-
bet:

o Grunde og bygninger

° Egenkapital/andelskroneberegning
o Heaeftelser

o Boligafgift

Grunde og bygninger
Ved revisionen af foreningens ejendom har vi foretaget kontrol af registrering hos Tinglysningen samt
foretaget vurdering af ejendommaens vaerdiansaettelse.

Foreningens ejendom indregnes regnskabsmaessig til dagsvaerdi 31. december 2019 i henhold til
vurderingen af 9.3.2020 af ejendomsmaegler og valuar Allan Bante, Lokaimaeglerne.

Vi har gennemlaest valuarvurderingen.
Vi har konstateret at valuarvurderingen er baseret pa at ejendommenene bliver veerdiansat ud fra salg
til udlejningsejendom.

Vi har ved revisionen vurderet forudszetningerne og efteregnet vaerdiberegningen. Valuaren har
forudsat vedligeholdelse ved udlejning til 25 kr. pr. kvm. Vi har forespurgt valuaren om grundlaget for
vedligeholdelsesomkostninger og faet oplyst, at der normalt afseettes ca. 50 kr. pr. kvm., men da
foreningen ikke har de normale udvendige vedligeholdelsesomkostninger er vedligeholdelse sat til 25
kr. pr. kvm.

Vi skal g@re opmaerksom p4, at det er usikkert at lejere vil have samme vedligeholdelsesforpligtelse som
andelshaverne har i dag, hvorfor et skgn pa 25 kr. pr. kvm. kan veere sat for lavt. Der er sdledes
usikkerhed forbundet med vurderingen af ejendommen pa den baggrund.

Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2019 udgar tkr. 125.550.

Revisionen af grunde og bygninger har ikke givet anledning til bemaerkninger udover ovenstaende.
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Egenkapital/andelskroneberegning
Ved vores revision af andelskroneberegningen har vi paset, at der foretages korrektioner i henhold til
de anvendte opgprelser.

Andelskronen beregnes efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b, og er opgjort af bestyrelsen.
Vi har gennemgaet beregningen heraf og har ingen bemarkninger hertil . Andelskronen er beregnet til
107,8430 pa grundlag af arsrapport for 2019.

Haftelser
Vi har kontrolleret bestyrelsens oplysninger om haftelser i regnskabet. Andelshaverne haefter kun med
deres indskud i foreningen. Vi er enige i de gvrige oplysninger om haeftelser i regnskabet.

Boligafgift/husleje

Ved revisionen har vi foretaget en sandsynligggrelse af foreningens indteegter fra boligafgifter kr.
2.459.700. De indregnede indteegter er endvidere afstemt til budget. Der er ikke fundet
uoverensstemmelser ved revisionen.

Revisionen er udfgrt ved stikprgver med henblik pa at efterprgve, hvorvidt arsregnskabets oplysninger
og belgbsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af bogholderiposteringer og
dokumentation herfor.

Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab opfylder lovgiv-
ningens og vedtaegternes regnskabsbestemmelser. | forbindelse hermed har vi vurderet den valgte
regnskabspraksis, bestyrelsens og administrators regnskabsmaessige skgn samt bestyrelsens og
administrators afgivne oplysninger i gvrigt.

Revisionen har blandt andet omfattet en analyse af resultatopggrelsens poster samt en sammenligning
af resultatopggrelsen med tidligere ars resultatopggrelser. Ved gennemgangen af balancen har vi over-
bevist os om de opfgrte aktivers tilhgrsforhold til foreningen, om deres tilstedevaerelse samt om deres
forsvarlige vaerdiansaettelse. Vi har paset, at de forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rig-
tigt udtrykt i arsregnskabet. Vi har endvidere paset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt,
samt at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret.

| overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder indtruffet ef-
ter regnskabsarets udlgb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at kontrollere, om vee-
sentlige begivenheder efter regnskabsarets udlgb er kommet til udtryk enten i selve regnskabsposterne
eller i form af oplysninger i noter til arsregnskabet.

5. Forretningsgange og intern kontrol
Vi har som led i revisionen gennemgaet foreningens registreringssystemer og interne kontroller.
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Den interne kontrol i foreningen er i stgrst muligt praktisk omfang etableret ved, at bestyrelsen
overvager foreningens gkonomi, og at alle vaesentlige omkostninger og udbetalinger skal godkendes af
et medlem af bestyrelsen. Af praktiske hensyn er der ikke etableret en funktionsadskillelse mellem
disponerende (hdndtering af likvider) og registrerende (bogfgring m.v.) funktioner, idet kassereren
alene forestdr begge funktioner. Den manglende funktionsadskillelse stiller skaerpede krav til
bestyrelsens tilsyn med foreningens bogfgring og rapportering.

Idet der ikke er en effektiv funktionsadskillelse og dermed effektive interne kontroller, foreligger der en
risiko for, at der opstar tilsigtede eller utilsigtede fejl i foreningens administration, og der kan herved
opsta tab. Vores revision kan ikke afslgre disse fejl med sikkerhed.

Konstaterer vi under vores revision uregelmaessigheder, vil vi udvide revisionen med henblik pa at afkla-
re &rsagen til de fundne uregelmaessigheder. Vi har ikke i forbindelse med vores revision af drsregnska-
bet for 2019 afdaekket uregelmaessigheder, men som anfgrt kan vi ikke give sikkerhed for, at uregel-
maessigheder ikke forekommer.

6. Formalia

6.1. Bestyrelsesansvar

| forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med handlinger eller undladelser, hvor der ef-
ter vores opfattelse er en begrundet formodning om, at medlemmerne af bestyrelsen kan ifalde erstat-
nings- eller strafansvar.

6.2. Pligt til at fgre bgger mv.
Vi har paset, at revisionsprotokollen underskrives af bestyrelsen.

7. @vrige oplysninger
Vi har gennemlaest generalforsamlingsreferater frem til og med mgdet den 9. december 2019.

| henhold til internationale revisionsstandarder skal vi informere bestyrelsen om forhold, som ikke er
korrigeret i rsregnskabet i den foreliggende form, fordi bestyrelsen vurderer dem som vaerende uvae-
sentlige bade enkeltvis og sammenlagt for arsregnskabet som helhed.

| forbindelse med revisionen har vi forespurgt bestyrelsen om risikoen for, at arsregnskabet kan inde-
holde vaesentlige fejl som fplge af besvigelser, samt hvorvidt bestyrelsen har kendskab til konstaterede
eller formodede besvigelser.

Bestyrelsen har oplyst, at der efter bestyrelsens vurdering ikke er saerlig risiko for besvigelser, og at
foreningen i forhold til foreningens stgrrelse og karakter har et effektivt kontrolmiljg, der afdaekker risi-
koen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, herunder fejlinformation forarsaget af besvigelser.

Bestyrelsen har endvidere oplyst, at man ikke har kendskab til konstaterede eller formodede besvigel-

ser.
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Ved underskrift pd naerveerende revisionsprotokollat bekraefter den samlede bestyrelse, at dens med-
lemmer ikke er vidende om faktiske besvigelser, der pavirker foreningen, samt mistanker eller beskyld-
ninger herom.

Bestyrelsen bekraefter ved underskrift pa naerveerende revisionsprotokollat:

® sit ansvar for udformning, implementering og vedligeholdelse af interne kontrolsystemer med
henblik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl,

° at den ikke har kendskab til eller formodning om besvigelser i foreningen og

] at den er bevidst om sit ansvar for at pase, at intern kontrol vedrgrende bogfgring og
formueforvaltning er tilrettelagt pd en efter foreningens forhold tilfredsstillende made,
herunder identifikation af og reaktion pa risiciene for besvigelser i foreningen samt de interne
kontroller, som bestyrelsen har etableret for at imgdega disse risici.

| forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller vaekker mis-
tanke om besvigelser af betydning for drsregnskabet.

| forbindelse med vores revision har vi forespurgt bestyrelsen om, hvorvidt foreningen overholder data-
beskyttelseslovgivningen. Bestyrelsen har i denne forbindelse oplyst, at bestyrelsen har taget stilling til
databeskyttelseslovgivningen og vurderer, at bestemmelserne heri overholdes af foreningen.

Aarhus, den 4. juni 2020

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 29 9
(@.\2

Tim Dirr Nielsen
statsautoriseret revisor
mne41385

Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Revisionsprotokollat af 4. juni 2020 5



@edmark

Forelagt for bestyralsen den 4. juni 2020, '),,ﬁ

) 1 ", /A / '
Y A}ﬁ 4 gl 4 ‘LJ ]'L
Christian Lambertsen / I(i Tjell / nja‘gf'vlna

formand nasiformand

;
>J(
T A

A}

Jais Lytje

Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" - Revisionsprotokollat af 4. juni 2020



