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Undertegnede har aflagt årsrapport for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926". 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, 
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtægter. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar til 31. 
december 2018. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke 
vurderingen af foreningens finansielle stilling. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus N, den 1. marts 2019 
 
 
Bestyrelse   
 

 

 
Anders Damsgaard 
formand 
 
 

Nils Tjell 
næstformand 
 
 

Jais Lytje Oehlers 
kasserer 
 
  

 

 
Christian Lambertsen 
 
 
 

Tina Carstensen 
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Til medlemmerne i Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926". 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" for perioden 1. januar - 31. 
december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, 
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtægter. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, 
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtægter. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 
samt foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå 
som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, 
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer 
på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for 
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 
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fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste 
udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen 
ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viby J, den 1. marts 2019 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Uffe S. Veigert 
Registreret revisor 
mne16532 
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Foreningen Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
Hans Egedes Vej 60 
8200  Aarhus N 

    
  Hjemmeside: www.marienlund1926.dk 
  E-mail: jasilytje@gmail.com 
    
  CVR-nr: 35 79 37 71 
  Stiftet: 5. juni 1926 
  Kommune: Aarhus 
   Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Anders Damsgaard, formand 
 Nils Tjell, næstformand 

 Jais Lytje Oehlers, kasserer  

 Christian Lambertsen 

 Tina Carstensen 

  
Pengeinstitut Nordea Bank A/S 

Skt. Clemens Torv 2-6 
8000 Aarhus C 
 

Revisor Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 

 Vestre Kongevej 4 E 

 8260 Viby J 
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Hovedaktivitet 
 
Andelsboligforeningens væsentligste aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af drift af 
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926". 
 
Usædvanlige forhold 
 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2018. 
 
Udviklingen i andelsboligforeningens aktiviteter og økonomiske forhold 
Andelsboligforeningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for årsrapporten. 
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GENERELT 
Årsrapporten for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 
samt foreningens vedtægter. Som følge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i 
opstillingsformen. 
 
Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, 
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig. 
 
Endvidere er formålet at give de efter bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens 
§ 6, stk. 2, krævede nøgleoplysninger og at give oplysning om andelenes værdi, jf. lov om 
andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de 
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, krævede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget 
støtte. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Opstillingsform 
Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser foreningens aktivitet i det forløbne regnskabsår. 
 
De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvigelser i 
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budget har været 
tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter. 
 
Indtægter 
Boligafgift vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. 
 
Ikke indbetalt boligafgift samt forud modtaget boligafgift er medtaget i årsregnskabet som henholdsvis 
tilgodehavende/forud modtaget boligafgift. 
 
Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. 
 
Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtægt samt forud modtaget boligafgift og lejeindtægt er medtaget i 
årsregnskabet som henholdsvis tilgodehavende/forud modtaget boligafgift og lejeindtægt. 
 
Indtægter fra handelsgebyrer m.v. indtægtsføres i takt med kassererens modtagelse af oplysninger om 
indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i 
regnskabsperioden.  
 
Omkostninger 
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.  
 
Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsperioder er medtaget i årsrapporten som henholdsvis skyldige 
omkostninger/periodeafgrænsningsposter. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsperioden. 
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Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.  
 
Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende 
prioritetsgæld, amortiserede kurstab og låneomkostninger fra optagelse af lån (prioritetsgæld), 
indeksregulering af restgælden vedrørende indekslån samt renter af bankgæld. Herudover indregnes 
betalinger på indgået rentesikringsaftale (renteswap). 
 
Skat af årets resultat 
Da foreningen ikke er skattepligtig, er der ikke afsat skat. 
 
Forslag til resultatdisponering 
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, 
herunder eventuelle forslag om overførsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beløb til dækning af 
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes ved 
første indregning til kostpris. 
 
Ved efterfølgende indregninger værdiansættes foreningens ejendom til dagsværdien på balancedagen. 
Som dagsværdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en 
anvendelig indikator for dagsværdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning føres direkte på 
foreningens egenkapital på en særskilt  opskrivningshenlæggelse. Opskrivninger tilbageføres i det omfang, 
dagsværdien falder. I tilfælde hvor dagsværdien er lavere end den historiske  kostpris, nedskrives 
ejendommen til denne lavere værdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i 
opskrivningshenlæggelsen, indregnes i resultatopgørelsen.  
 
Den regnskabsmæssige værdi af foreningens ejendom vurderes årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om 
genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi. Genindvindingsværdien for ejendommen opgøres som den højeste værdi af 
dagsværdien og kapitalværdien. Nedskrivningen indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Der afskrives ikke på foreningens ejendom.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af 
tab.  
 
Egenkapital 
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.  
 
"Overført resultat mv." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overførsel af årets resultat.  
 
Øvrige gældsforpligtelser 
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.  
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ØVRIGE NOTER 
 
Nøgleoplysninger 
De i noterne anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i bekendtgørelse 
nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. 
 
Andelsværdi 
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af noterne. Andelsværdien opgøres i henhold til 
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtægter. Vedtægterne bestemmer, at selvom der lovligt kan 
vedtages en højere andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er 
gældende.  
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 
  Budget  
 2018 2018 2017 
 

 Side 12 

 1 Indtægter, andelshavere........................  2.351.700 2.332.800 1.677.413 
 2 Øvrige indtægter ....................................  14.400 0 6.850 
       

 Indtægter i alt .......................................  2.366.100 2.332.800 1.684.263 
   

 3 Ejendomsskat og forsikringer ................  (809.497) (816.000) (774.142) 
 4 Forbrugsafgifter .....................................  (128.348) (115.000) (112.143) 
 5 Salgsomkostninger ................................  0 (2.000) (911) 
 6 Administrationsomkostninger ................  (27.316) (46.500) (31.688) 
 7 Øvrige foreningsomkostninger ..............  (47.096) (38.500) (78.373) 
       

 Omkostninger i alt ...............................  (1.012.257) (1.018.000) (997.257) 
   

 Resultat før finansielle poster ............  1.353.843 1.314.800 687.006 
   

 8 Finansielle indtægter .............................  0 0 2.404 
 9 Finansieringsomkostninger ...................  (1.098.452) (948.000) (636.420) 
       

 Finansiering i alt ..................................  (1.098.452) (948.000) (634.016) 
       

 Årets resultat .......................................  255.391 366.800 52.990        

   

   Forslag til resultatdisponering:  
   Overført til "Overført resultat m.v.":  
   Betalte prioritetsafdrag ..........................  350.317 350.000 200.460 
   Overført restandel af årets resultat ........  (94.927) 16.800 (147.469) 
       

 Resultatdisponering i alt.....................  255.390 366.800 52.991        
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 AKTIVER 
   
 2018 2017 
 

 Side 13 

 10 Grunde og bygninger ..............................................................  242.500.000 242.500.000 
     

 Materielle anlægsaktiver i alt ..............................................  242.500.000 242.500.000 
     

 Anlægsaktiver .......................................................................  242.500.000 242.500.000 
     

   

   Restancer, andelshavere .......................................................  0 7.200 
     

 Tilgodehavender i alt............................................................  0 7.200 
     

 11 Likvide beholdninger ...........................................................  928.160 3.963.234 
     

 Omsætningsaktiver ..............................................................  928.160 3.970.434 
     

   

 AKTIVER ................................................................................  243.428.160 246.470.434      
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 PASSIVER 
   
 2018 2017 
 

 Side 14 

   Andelsindskud ........................................................................  1.569.016 1.569.016 
   Reserve for opskrivning af foreningens ejendom ...................  169.874.446 169.874.446 
   Overført resultat m.v. ..............................................................  890.498 635.108 
     

 12 Egenkapital ...........................................................................  172.333.960 172.078.570 
     

   

 13 Prioritetsgæld .........................................................................  71.094.200 71.288.115 
     

 Langfristede gældsforpligtelser i alt ..................................  71.094.200 71.288.115 
     

 14 Øvrig anden gæld ...................................................................  0 3.103.750 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt ...................................  0 3.103.750 
     

 Gældsforpligtelser ................................................................  71.094.200 74.391.865 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  243.428.160 246.470.435      

   

 15 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 16 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 17 Andelshaverindskud  
 18 Beregning af andelsværdi  
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
  Budget  
 2018 2018 2017 
 

 Side 15 

 1 Indtægter, andelshavere  
 Boligafgift ...............................................  2.351.700 2.332.800 1.677.413 
       

 Indtægter, andelshavere i alt ..............  2.351.700 2.332.800 1.677.413        

   

 2 Øvrige indtægter  
 Gebyr ved salg ......................................  14.400 0 6.250 
 Udlejning telt ..........................................  0 0 600 
       

 Øvrige indtægter i alt ..........................  14.400 0 6.850        

   

 3 Ejendomsskat og forsikringer  
 Ejendomsskat ........................................  696.492 693.000 657.534 
 Forsikringer ............................................  113.005 123.000 116.608 
       

 Ejendomsskat og forsikringer i alt ....  809.497 816.000 774.142        

   

 4 Forbrugsafgifter  
 Renovation ............................................  128.348 115.000 112.143 
       

 Forbrugsafgifter i alt ...........................  128.348 115.000 112.143        

   

 5 Salgsomkostninger  
 Gaver og blomster .................................  0 2.000 911 
       

 Salgsomkostninger i alt ......................  0 2.000 911        

   

 6 Administrationsomkostninger  
 Kontorartikler/tryksager .........................  0 1.000 208 
 IT-udgifter ..............................................  303 0 292 
 Revision og regnskabsmæssig 
 assistance ..............................................  13.750 10.500 10.938 
 Advokathonorar .....................................  4.000 5.000 16.250 
 Rådgivning og administration ................  0 0 4.000 
 Ingeniør eller øvrige honorarer ..............  9.263 30.000 0 
       

 Administrationsomkostninger i alt ....  27.316 46.500 31.688        
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
  Budget  
 2018 2018 2017 
 

 Side 16 

 7 Øvrige foreningsomkostninger  
 Bestyrelseshonorar ................................  17.000 17.000 17.000 
 Vurderingshonorar, overdragelser .........  (3.750) 0 16.625 
 Valuarvurdering .....................................  8.125 0 7.875 
 Generalforsamling .................................  22.063 18.000 23.490 
 Mødeudgifter .........................................  224 0 10.002 
 Bestyrelsesforsikring .............................  3.434 3.500 3.381 
       

 Øvrige foreningsomkostninger i 
 alt ...........................................................  47.096 38.500 78.373        

   

 8 Finansielle indtægter  
 Renter, pengeinstitutter .........................  0 0 2.404 
       

 Finansielle indtægter i alt ...................  0 0 2.404        

   

 9 Finansieringsomkostninger  
 Gebyrer mv. ...........................................  5.545 5.000 5.587 
 Prioritetsrenter, kreditforeninger ............  936.504 943.000 552.631 
 Amortisationsfradrag .............................  156.403 0 78.202 
       

 Finansieringsomkostninger i alt ........  1.098.452 948.000 636.420        
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
   
 2018 2017 
 

 Side 17 

 10 Grunde og bygninger  
   
 Kostpris, primo ........................................................................  72.625.554 1.229.156 
 Tilgang i årets løb ...................................................................  0 71.396.398 
     

 Kostpris i alt  72.625.554 72.625.554 
     

 Opskrivninger, primo ..............................................................  169.874.446 124.320.844 
 Årets opskrivninger .................................................................  0 45.553.602 
     

 Opskrivninger i alt  169.874.446 169.874.446 
     

 Grunde og bygninger i alt ....................................................  242.500.000 242.500.000      

   

   

Ejendommen er indregnet til dagsværdi pr. 31. december 2018 i henhold til vurdering af 5. februar 
2019 af ejendomsmægler og valuar Allan Bante (Lokalmæglerne). Den offentlige ejendomsvurdering 
pr. 1. oktober 2017 udgør 125.550.000. Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er 
baseret på en husleje pr. kvm på ca. 1.300 kr. og en afkastprocent på ca. 4,0%. Afkastprocenten 
svarer til det forrentningskrav, en investor/køber ville stille til ejendommens afkast. Jo højere krav der 
stilles til afkast, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Valuarvurderingen er 
maksimalt gældende i 18 måneder i henhold til andelsboligforeningslovens §5, stk. 2, litra b. 
Vurderingen skal være gældende på handelstidspunktet. 
 

   

 11 Likvide beholdninger  
 Nordea 9780 403 360 .............................................................  852.938 3.888.012 
 Nordea 0246 281 408 .............................................................  75.222 75.222 
     

 Likvide beholdninger i alt ....................................................  928.160 3.963.234      
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
   
 2018 2017 
 

 Side 18 

 12 Egenkapital  
 Andelsindskud  

 Boligandele I ...........................................................................  82.620 82.620 
 Boligandele II ..........................................................................  1.486.396 1.486.396 
     

 1.569.016 1.569.016 
     

 Reserve for opskrivning af foreningens ejendom  

 Saldo primo ............................................................................  169.874.446 124.320.844 
 Årets opskrivning ....................................................................  0 45.553.602 
     

 169.874.446 169.874.446 
     

 Overført resultat m.v.  

 Overført overskud eller tab, primo ..........................................  635.108 582.117 
 Årets resultat ..........................................................................  (94.927) (147.469) 
 Betalte prioritetsafdrag ...........................................................  350.317 200.460 
     

 890.498 635.108 
     

 Egenkapital før andre reserver ...........................................  172.333.960 172.078.570 
     

 Egenkapital i alt ....................................................................  172.333.960 172.078.570      

   

   

 13 Prioritetsgæld  
 Nordea Kredit, opr. 14.512.000, 2 % ......................................  13.961.222 14.311.540 
 Periodiseret kurstab mv ..........................................................  (215.285) (222.839) 
 Nordea Kredit, opr. 21.767.000. S3 rentetilpasning ...............  21.767.000 21.767.000 
 Periodiseret kurstab mv ..........................................................  (329.156) (340.807) 
 Nordea Kredit, opr. 37.490.000, 1 % ......................................  37.008.000 37.008.000 
 Periodiseret kurstab mv ..........................................................  (1.097.581) (1.234.779) 
     

 Prioritetsgæld i alt ................................................................  71.094.200 71.288.115      

 
Kursværdien andrager kr. 73.529.088. 

   

 14 Øvrig anden gæld  
 Andre skyldige omkostninger .................................................  0 3.750 
 Mellemregning ved salg af andele ..........................................  0 3.100.000 
     

 Øvrig anden gæld i alt ..........................................................  0 3.103.750      
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
   
 2018 2017 
 

 Side 19 

 15 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Andelsboligforeningen har ikke påtaget sig kautions, garanti- eller lignende forpligtelser. 

   

 16 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er ingen panthæftelser eller sikkerhedsstillelser. 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, t.kr. 72.736 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.2018 udgør t.kr. 242.500. 
 
Herudover er der ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser. 

   

 17 Andelshaverindskud  
Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes økonomiske ansvar har bestyrelsen tegnet 
ansvarsforsikring jvf. vedtægternes § 31.5. Forsikringssummen udgør 1 mill. kr. pr. forsikringsår, dog 
højst kr. 250.000 kr. pr. forsikringskrav. Der er regler om selvrisiko. 
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
   
 2018 2017 
 

 Side 20 

 18 Beregning af andelsværdi  
Andelshaverindskuddet hidrører fra 54 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 1.569.016. 

 

Værdien af andelskronen andrager pr. 31. december 2018 kr. 108,33 (afrundet), hvilket beløb 
fremkommer på følgende måde: 
 
Værdiansættelsen er baseret på, at ejendommen medtages til den af valuaren den. 5. februar 2019 
fastsatte kontante ejendomsværdi kr. 242.500.000. 

 

Denne vurdering forudsættes også at være gældende pr. 31. december 2018. 

 
Opmærksomheden henledes i den forbindelse på, at den af valuaren foretagne vurdering ikke må 
lægges til grund ved overdragelser af andelslejligheder, som finder sted senere end 18 måneder fra 
vurderingsdatoen. 
 
Bestyrelsen foreslår nedenstående værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 
2 litra a (kostpris) samt foreningens vedtægter: 
 
Egenkapitalen er opgjort til 169.972.078 kr., hvilket betyder, at værdien af det oprindeligt betalte 
indskud på kr. 29.056 beregnes til en ultimoværdi på 3.147.647 kr. 
 
Til brug for beregning af den maksimale andelsværdi, anvendes den seneste valuarvurdering. 
 

 Andelshaverindskud  ...........................................................   1.569.016 
     

 
 Egenkapital før andre reserver, jfr. foran ...............................   170.764.944 
 Korrektion vedrørende: 
 Restgæld prioritetsgæld  ........................................................  72.736.222  
 Kursværdi prioritetsgæld  .......................................................  (73.529.088) (792.866) 
     

  
 Korrigeret egenkapital herefter  ..........................................   169.972.078      

 
Værdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone: 169.972.078/1.569.016 = 108,33 (s.å. 108,11)  
 
Andelsværdien for den enkelte andelsbolig vil således efter dette princip maksimalt andrage: 
 

    *Vedtaget 

  Oprindeligt Maksimal andelsværdi 

  andelshaver- andelsværdi årsrapport 

  Antal indskud pr. 31/12 2018 2017 
  __________ __________ __________ __________ 
 
Andelsværdi ..........................  54 29.056 3.147.647 3.141.187 
*Vedtaget andelskrone 108,11 
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
   
 2018 2017 
 

 Side 21 

 
Opmærksomheden henledes på, at der ved overdragelse ikke må kræves en højere pris for andelen 
end den, der følger af formueberegningen skitseret i vedtægterne. Der er altså tale om et 
maksimalprissystem. 
Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinære generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af 
væsentlig negativ betydning for fastsættelse af andelens værdi, skal der udarbejdes en ny beregning. 
Sådanne negative forhold kan være fald i ejendomsværdien, negativ kursudvikling i prioritetsgæld og 
renteswap, kurstab ved låneoptagelse samt forringelse af formuen som følge af vedligeholdelses- og 
genopretningsarbejder. 

 
Vi skal endvidere henlede opmærksomheden på, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan 
opnå et beløb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort 
efter de af andelsboligforeningen sædvanligt benyttede retningslinier. 
 
Som følge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at føre regnskab med de afholdte 
udgifter hertil. 
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
  
 

 Side 22 

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31. december 2018
 

1 Grundlæggende oplysninger om andelsboligforeningen 
 

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2018
Låneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31. december 2018
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2018 - 31. 

december 2018
 

B  Antal BBR Areal m2

B1 Andelsboliger 54 6.059
B2 Erhvervsandele  

B3 Boliglejemål  

B4 Erhvervslejemål  

B5 Øvrige lejemål, kældre, garager mv.  

B6 I alt 54 6.059
 

C Sæt kryds Boligernes 
areal (BBR) 

Boligernes 
areal (anden 

kilde) 

Det 
oprindelige 

indskud 

Andet 

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af andelsværdien? 

   
x 

 

C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af boligafgiften? 

   
x 

 

C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnøglen 
her: 
 

    

 

D  

D1 Foreningen stiftelsesår 1926
D2 Ejendommens opførelsesår 1926
 

E  Ja Nej 
E1 Hæfter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for 

andelen? 
 x 

E2 Hvis ja, beskriv hvilken hæftelse der er i foreningen: 
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
  
 

 Side 23 

1 Grundlæggende oplysninger om andelsboligforeningen 
 

F Sæt kryds Anskaffelses- 
prisen 

Valuar- 
vurdering 

Offentlig 
vurdering 

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af 
andelsværdien 

  
x 

 

  Kr. Gennemsnit 
kr.pr.m2 

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip 242.500.000 40.023
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 
  % 
F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 
 

G  Ja Nej 
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 

tilbagebetales ved foreningsopløsning? 
  

x 
G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om 

frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. 
(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? 

  

 
x 

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på 
foreningens ejendom? 

  

x 

 

 

2 Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed 
 

H  Gennemsnit kr. pr. andels-m2 pr. år 
H1 Boligafgift 390
H2 Erhvervslejeindtægter 
H3 Boliglejeindtægter 
 

J  Forrige år Sidste år I år
J1 Årets overskud (før afdrag), gennemsnit kr. 

pr. andels-m2 (sidste 3 år) 
11 9 42

 

K  Gennemsnit kr. pr. andels-m2 

K1 Andelsværdi 28.053
K2 Gæld - omsætningsaktiver 11.580
K3 Teknisk andelsværdi 39.633
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 NOTER 
  
  
 

 Side 24 

3 Byggeteknik og vedligeholdelse 
 

M Vedligeholdelsen påhviler den enkelte 
andelshaver *) 

Forrige år Sidste år I år 

M1 Vedligeholdelse, løbende (gennemsnit 
kr.pr.m2) 

*) *) *)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 
(gennemsnit kr.pr.m2) *) *) *)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m2) *) *) *)
 

4 Finansielle forhold 
 

P  % 
P1 Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmæssige 

værdi) 
71,0 %

 

R  Forrige år Sidste år I år 
R1 Årets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 år) 0 33 58
 
 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
d
6
b
6
9
e
b
M

N
T

m
1
8
7
6

7
8

0
9



Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" 
 

 BUDGET 2019 
  
  
 

 Side 25 

 Ejendomsudgifter: 

 Ejendomsskatter ........................................................................................................  733.000 
 Renovation ................................................................................................................  130.000 
 Bygningsforsikringer ..................................................................................................  115.000 
 I alt.............................................................................................................................  978.000 

 Administrationsudgifter: 

 Bestyrelseshonorar ....................................................................................................  17.000 
 Revision .....................................................................................................................  14.000 
 Advokat ......................................................................................................................  5.000 
 Driftsrådgivning ..........................................................................................................  10.000 
 Valuar ........................................................................................................................  15.000 
 Kontorartikler og porto ...............................................................................................  1.000 
 Betalingsservice og bankgebyr .................................................................................  5.000 
 Generalforsamling og møder .....................................................................................  22.000 
 Bestyrelsens ansvarsforsikring ..................................................................................  3.500 
 Repræsentation .........................................................................................................  2.000 
 I alt.............................................................................................................................  94.000 

 Prioritetsydelser: 

 Ydelser Nordea Kredit ...............................................................................................  712.000 
 Ydelser Nordea Kredit ...............................................................................................  64.000 
 Ydelser Nordea Kredit ...............................................................................................  517.000 
 Amortisationsfradrag .................................................................................................  150.000 
 I alt.............................................................................................................................  1.443.000 
       

 OMKOSTNINGER I ALT ...........................................................................................  2.515.500 
       

 Boligafgifter budgetteret: 

 54 boliger á kr. 3.650 pr. måned – 1/1 – 31/5 2019 ..................................................  985.500 
 54 boliger á kr. 3.900 pr. måned – 1/6 – 31/12 2019 ................................................  1.474.200        

 Indtægter i alt ...........................................................................................................  2.459.700 
       

 Budgetteret resultat ................................................................................................  -55.800 
       

 

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at boligafgiften fastsættes til 3.900 kr. pr. 1. 

juni 2019. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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ZWzbNqcvBATrVxSMH0IL0lnyLZ/493SeSD6w370oMDCQWHSfAMfCZwZnp1/+f2qWFb5E24hFx26o
iqPS7GvVfj10J9S0mXVFp+4hfXpDdrh9rnLqt7FBSydBf0HOrvkPjRzpQwWncpsDuAZIIxp8ymKo
Dqd2BfzjwjqJL/S4rCfnx3ygyIUVP/K0beQ+k6iUIn3wuYlYKNC5QQ77/sK3d6LAsqIeAOmI6/4W
8IXBb+gwhBFCORyhNqCjmoyugl76XZVcCdepfsGheZ48HK+ZebBEvWxBXPN8ub4CnX3f2TTqz8li
V2AoTHvrpwB95najGrBh+FZ4iUW1ozSEn1OojQ==
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  action sign
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 QCjGH34scoYSCzkkc+0IBOqxMy93txmckse/RxT59gQ=


 
hcXdw4vF4hNSqXFMVUJeG1drC/pvXcuSd3xUDVnPN2+X86yBPYixL0Qts49iYJWaKopBTio0JKNS
dYfsMcpJS82s/0FwtL+SYlrrJnWqbmoJQcQ2UpUq0yt4FwHiMbCo5wNhQK6PNahl4aEgXxtuMXHP
R4DZYFjztKaoyAtTLJ2TFlLRW1VlePJJw6imrzYu9OlYiyNqtLcqGkWeuFTrkxyMqMAjun/NfQlb
7tyzUS38J9zBrMaZFetZiaM7AGtoW3aC/ds1VT4Z3LaHTTwS/s2gaoy8m2sOY0KQD+HkDs2fxWbK
Mfq/A7N1hlj3X+8xmy4b1/pZBjrm8+JIkFcMWw==
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cHDYWHqmOsnuW/JF/+qDYzK3y4OTiZvVKxncklj3Nija1OkfIjleOcMjq1y0WDAvKvsyq38mUL2H
9ZLCC7hs8YDG58tI+eH92GUmOREWb08INPb+ozojlwrlelTL+1iiuRnLx33v2DihJk+rFZQ5gg7D
mlMYb5h2q9IAofOXVFVGckdj/liqiiHZX2n18Wu3VhYLaeJmYir6PnQp53U6WH7/6j679xHnzIZj
fiKTrWZD+F4h61qwuT/tK+5ALP8nsQRLcZwLPtQdK2hsMgKTZd/Cq1gMbv1I6lQPIpcqBg9huzNO
mYHzI4A5yeraFkKal4tGTrAOH5Dqobhtp6R/UA==
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 VH0J2rJKD7A8IxiJ4Y0mA8VSJlNNFTyUOOLGCDKyw1g=


 
cbtWTjQUBgg30RwojjaBCFpi5blRFWtm+fR3R0remXKrSa7yhx6n0aKsseyyCayUKn7FP481pgPV
M68CW2b3dfd2HoKEMChZw3ht4gIBOmuw+R5xXT7o72JiTVfjfCU4nKWrhOln+R6fxZhl5sCsysOv
URTxKY7kynHq/FuhsXIlFLZZ34R64Zkq3Ztj5ybTyJVkeFpXhVAC7GqTl7NmwkeoEjYgEOO6q5bw
RbWKVT1VNvXCCHiJbDSLR6iQOxxnpKspsM6P4bHOVnjeUyM4zQitEQq620b9SnHuQK/qVeWzypmk
2Vt/XI7fxSwt8cNcKKGkVmRx9FVJm/+S/WWytw==
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  challenge -7964391110723555748
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  hashsumD 22441e2dKhjp18767809/SHA512/9E8F0DDA4418A017B6F0088CEE60B468B654EC0CC887AF8A7B1EAD3FB4939B600689F5CBB8203607D456139540B4DDC432430720A9EA510242171E30E81DF126
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wNSAxMDowMToyNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 Yd0DwnRiIb3QKg8vz6y+Coaf0tvLbmNWGWP1H1VUhmk=


 
LUvErQfCOVye+qyQ6YDsM8E+ehrafp4/ELLTz+OrgMEM8zqaaYjL60jfDPFIkFbFUfhl/bNiNT/Z
HwYtY5p+xv1Hg8MpAXwGoDVYiqq2nxqrU20+nfZl/4i/gwNqAaskUfzNrio+M7K7R5JpfUtr+GgC
JA8ntnzL89V29bgnCNvRSp4A85Uu9GMtRWIVgJfxPzDF7wgweRvq39Vo2Dia7jS0+Ir5AwuHCaNm
+1uPxxhyfZ0YQzqSn9xVeoia+xWtFhz0GPkS7oisGA7hCPkEivK3gqCgdC41CoGIVpj/nSaQHmJ2
MxR28cCs1uBgoTiWGHOymImdez43tJmCkxq+/w==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -6911120559915374573
  hashsumB 8d6b69ebMNTm18767809/SHA512/0B98E6F0FD25FC27DDE77945E17D51763EE5BB0E3B6414EEBC22607526E909A9D405BDA3A3E6E4CECFB226C90F12CDA8CB69632662A8CB7A41AD9761231D13FC
  hashsumC 9d512738XZZj18767809/SHA512/FFCA172C8A4282343F81F6B9AAC4719A3A0D34AC3957631BB63174015ABC56EA24DB36491269D89E36797492EFB0B52D8D5EE669F99790849DF3ED606EF56FAF
  hashsumD 22441e2dKhjp18767809/SHA512/9E8F0DDA4418A017B6F0088CEE60B468B654EC0CC887AF8A7B1EAD3FB4939B600689F5CBB8203607D456139540B4DDC432430720A9EA510242171E30E81DF126
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wMSAxNzo1MzoxOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 V7SBl/J8f5/Hn5kO8M6be44yPb6lT5Mwizb4Y4vIIjU=


 
VpESANH44KZn7fOoCq9zho3uhYen5i/UmABShE/vYvCxxfqJgWrgijE+pQmIZuiCGWOtoS2pUMj+
cl/b5EIDVtbeJYiWtkw7AeZ4rAedOaTv0kSl9gYf/C8TX2UpydBiXpYWcYAPnotJw/8yKZKRtmtB
2kQ3ijDD9YdD8sPetMUz2LXDLV3QyeCMWB/DBEF7FDToslU3Y1iveplMZ9oxCl2n3yuBay/CBR+V
d98D8xG3XzXiGaHqhyXnAlmdjM1Kp88YdoptV0XOYIpjT8DryAdaHb1ObRflHZ2aT9ej3zyURdpO
luru2JMJnP9wwP71QjAxrBnVdKWDWi+Akln71w==

 
 
  
 =
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  openoces_opensign_layout_size_height NTMy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
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  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzI3Nzg0ODMxNTY5OTYxODY5Ng==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAwNSAxMDo0Mjo0MyBDRVQgMjAxOQ==
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		2019-03-05T10:42:56+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




