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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926".

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og 8 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31.

december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den

Bestyrelse

Anders Damsgaard
Formand

Tina Carstensen
Sekreteer

Nils Tjell Jais Lytje Oehlers
Neestformand Kasserer

Christian Lambertsen
Forsikring
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926".

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" for perioden 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11,
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtsegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
mnel6532
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"
FORENINGSOPLYSNINGER
Foreningen Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

Hans Egedes Vej 60
8200 Aarhus N

Hjemmeside: www.marienlund1926.dk

E-mail: jasi.atc@gmail.com

CVR-nr: 35793771

Stiftet: 5. juni 1926

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Anders Damsgaard, formand

Nils Tjell, naestformand
Jais Lytje Oehlers
Christian Lambertsen

Tina Carstensen

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C

Revisor Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Andelsboligforeningens veesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af
Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926".

Useedvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2017.

Udviklingen i andelsboligforeningens aktiviteter og gskonomiske forhold
Andelsboligforeningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten.
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926" er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget
Statte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPGOYRELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget har veeret
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Ikke indbetalt boligafgift samt forud modtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forud modtaget boligafgift.

Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindteegt samt forud modtaget boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i
arsregnskabet som henholdsvis tilgodehavende/forud modtaget boligafgift og lejeindteegt.

Indteegter fra handelsgebyrer m.v. indteegtsfares i takt med kassererens modtagelse af oplysninger om
indbetalte indteegter. Disse indteegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Side 9



Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld),
indeksregulering af restgeelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgaeld. Herudover indregnes
betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat
Da foreningen ikke er skattepligtig, er der ikke afsat skat.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved
fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa
foreningens egenkapital p& en saerskilt opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbagefares i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Den regnskabsmaessige veerdi af foreningens ejendom vurderes arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om
genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi. Genindvindingsveerdien for ejendommen opggres som den hgjeste veerdi af
dagsveerdien og kapitalveerdien. Nedskrivningen indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke p& foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af arets resultat.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veerdi.
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

DVRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i noterne anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtggrelse
nr. 2 af 2. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opgeres i henhold il
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Vedteegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
Budget
2017 2017 2016

1 Indteegter, andelshavere........................ 1.677.413 1.075.680 1.019.297
2 @vrige indteegter.......ccocveviiiieeiniiiieeene 6.850 0 18.750

Indteegterialt......cocceevvcveeeiiiiiee e, 1.684.263 1.075.680 1.038.047
3 Ejendomsskat og forsikringer ................ (774.142) (813.000) (774.912)
4 Forbrugsafgifter .........cccooevveeiiiviiiieennn. (112.143) (115.000) (115.616)
5 SalgsomKostninger.........cccoeevvvvvereeeenns (9112) (2.000) 0
6  Administrationsomkostninger ................ (31.688) (82.000) (17.107)
7  @vrige foreningsomkostninger .............. (78.373) (38.500) (56.994)

Omkostningerialt................ooooeeeee. (997.257) (1.050.500) (964.629)

Resultat fgr finansielle poster............ 687.006 25.180 73.418
8 Finansielle indteegter .......cccccvvvvvvvveenenn. 2.404 0 0
9 Finansieringsomkostninger ................... (636.420) (5.000) (7.451)

Finansiering i alt.........cccccccvvnnnninnnnnnns (634.016) (5.000) (7.451)

Arets resultat ........ccooeveveeeeveveeecrne 52.990 20.180 65.967

Forslag til resultatdisponering:

Overfgart til "Overfogrt resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag ...........ccccoecveeenne 200.460 0 0

Overfgrt restandel af arets resultat........ (147.469) 20.180 65.967

Resultatdisponering i alt..................... 52.991 20.180 65.967
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

10

11

12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Grunde 0g bYgNINGEr......ccooi i

Materielle anlaegsaktiver i alt .........ccccovveeveeiiiiiiiiieeece e,

ANIEEYSAKLIVET ..vvviiiie e

Restancer, andelShavere ......ccoooooovvvveeieeie e,

Tilgodehavender i alt........cccccooviiiiiiiii e

Likvide beholdnNiNger ........cccovvviieiiiiiiiiieieieieieieieieeeinreinenennns

OMSEEtNINGSAKLIVEL ...

AKTIVER
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2017 2016
242.500.000 125.550.000
242.500.000 125.550.000
242.500.000 125.550.000

7.200 0

7.200 0
3.963.234 1.034.036
3.970.434 1.034.036
246.470.434 126.584.036




Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

13

14

15

16
17
18
19

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

ANelSINASKU .......oooiiiiieiiiie e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfgrt resultat M.V.....coooooiiiiiii e,

Egenkapital .....cccuvviiiiie e

Prioritetsgaeld .......ovveeeiee e
Langfristede geeldsforpligtelserialt ........cccccooviiieiiniiennns
@vrig anden geeld ..........ocvvviiiiiiiii
Kortfristede geeldsforpligtelserialt .......ccooeeiiiiiiiininnns

GaeldsSforpligtelSer....o i

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Bestyrelsens ansvarsforsikring

Beregning af andelsveerdi
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2017 2016
1.569.016 1.569.016
169.874.446 124.320.844
635.108 582.117
172.078.570 126.471.977
71.288.115 0
71.288.115 0
3.103.750 112.059
3.103.750 112.059
74.391.865 112.059
246.470.435 126.584.036




Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

NOTER
Budget
2017 2017 2016

1 Indteegter, andelshavere

Boligafgift........ccoovvieeeiiiie e 1.677.413 1.075.680 1.019.297

Indteegter, andelshaverei alt.............. 1.677.413 1.075.680 1.019.297
2 @vrige indtaegter

Gebyrved salg .......ccccevviivieiniiiiee, 6.250 0 18.750

Udlejning telt........ccveeeriiieeniiieeiiieeee 600 0 0

@vrige indteegteri alt ........cooeiviieeeen. 6.850 0 18.750
3 Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat........cccceevvvieeiiiiineiiiineens 657.534 693.000 660.383

Forsikringer........cocoveeviieeiiiiieees 116.608 120.000 114.529

Ejendomsskat og forsikringer i alt .... 774.142 813.000 774.912
4  Forbrugsafgifter

Renovation ........ccccceeeiiiiiee i 112.143 115.000 115.616

Forbrugsafgifterialt ...........ccccccvvvnnnnns 112.143 115.000 115.616
5 Salgsomkostninger

Gaver og blomster........coccccevviiiiiiiinnen. 911 2.000 0

Salgsomkostningerialt........c..ccoo....... 911 2.000 0
6 Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager ...........cccoceeeenne 208 1.000 0

IT-UGIfter ..o 292 0 232

Revision og regnskabsmaessig

ASSIStANCE.....eveeiieee e 10.938 11.000 10.625

Advokathonorar ............cccccviveeeeiininnee. 16.250 40.000 6.250

RA&dgivning og administration ................ 4.000 0 0

Ingengr eller gvrige honorarer............... 0 30.000 0

Administrationsomkostninger i alt .... 31.688 82.000 17.107
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Andelsboligforeningen "Marienlund af 1926"

NOTER
Budget
2017 2017 2016

7 @vrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar.............cccccvvveeeeeenns 17.000 17.000 17.000

Vurderingshonorar, overdragelser......... 16.625 0 11.250

Valuarvurdering .........ccoceeevvveeeeniieeenenne 7.875 0 0

Generalforsamling ..........cccooecvvvveeeeeenns 23.490 18.000 19.266

Madeudgifter ........cccvcvveeeeiiiiiieeeee e 10.002 0 6.157

Bestyrelsesforsikring .........cc.coceeevviieeenne 3.381 3.500 3.321

@vrige foreningsomkostninger i

Al 78.373 38.500 56.994
8 Finansielle indteegter

Renter, pengeinstitutter .................cc...... 2.404 0 0

Finansielle indteegter i alt ................... 2.404 0 0
9 Finansieringsomkostninger

Gebyrer mv......ccccooviiii, 5.587 5.000 7.451

Prioritetsrenter, kreditforeninger............ 552.631 0 0

Amortisationsfradrag .........cccccevvvvveeeenenn. 78.202 0 0

Finansieringsomkostningeri alt........ 636.420 5.000 7.451
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10 Grunde og bygninger
KOSEPIIS, PrIMO...ciiiiieiiieiie e 1.229.156 1.229.156
Tilgang i AretS 180 ........ooceece e 71.396.398 0
Kostpris i alt 72.625.554 1.229.156
OPSKIVNINGET, PHIMO ..eevieeiiiciieieee e e e e e e e senrre e e e e e 124.320.844 124.320.844
Arets OpSKIVIINGE .........coviveeieeeceeeeeeeee e 45.553.602 0
Opskrivninger i alt 169.874.446 124.320.844
Grunde og bygningerialt.........ccoooeeii i, 242.500.000 125.550.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2017 i henhold til vurdering af 28. januar
2018 af ejendomsmeegler og valuar Allan Bante (Lokalmaeglerne). Den offentlige ejendomsvurdering
pr. 1. oktober 2016 udggr 125.550.000. Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er
baseret pa en husleje pr. kvm pa ca. 1.275 kr. og en afkastprocent pa ca. 4,0%. Afkastprocenten
svarer til det forrentningskrav, en investor/kgber ville stille til eiendommens afkast. Jo hgjere krav der
stilles til afkast, jo lavere bliver ejiendommens dagsveerdi alt andet lige. Valuarvurderingen er
maksimalt geeldende i 18 méaneder i henhold til andelsboligforeningslovens 85, stk. 2, litra b.
Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.

11 Restancer, andelshavere
Restancer, andelshavere ...........ocoooeeveeeieiieeeeeeeee e, 7.200 0

Restancer, andelshaverei alt......ccoooooeeiiiiiiiiiiiiiinccciee e, 7.200 0

12 Likvide beholdninger

Nordea 9780 403 360........ceeeiuieeiiieiiiee et 3.888.012 958.814
Nordea 0246 281 408.........ccoceieiiieiiiieiiee e 75.222 75.222
Likvide beholdninger i alt .........ccoeeeiiiiiiiii e 3.963.234 1.034.036
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13 Egenkapital
Andelsindskud
Boligandele ... 82.620 82.620
Boligandele Il.........coooiiiiiiie e 1.486.396 1.486.396
1.569.016 1.569.016
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
SaAldO PrIMO . 124.320.844 124.320.844
Arets OpSKIVIING .......ouviveeceeecee e 45.553.602 0
169.874.446 124.320.844
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller tab, primo........cccccceviieiiiiiieeien, 582.117 516.150
AretS reSUIAL .........c.cveveiieieeiecee e (147.469) 65.967
Betalte prioritetsafdrag .............evvveveiiiiiiieieiiiiiiiiieinie. 200.460 0
635.108 582.117
Egenkapital far andre reServer ........cccccceeeeeiiiiiiiieeee e 172.078.570 126.471.977
Egenkapital i alt ......c.ccveviiiiiiiee e 172.078.570 126.471.977
14  Prioritetsgeeld
Nordea Kredit, opr. 14.512.000, 2 %0.........cuvvvrrermeminrnrnrnnnnnennns 14.311.540 0
Periodiseret Kurstab Mv..........ccccoviiiiiiiiic e (222.839) 0
Nordea Kredit, opr. 21.767.000. S3 rentetilpasning ............... 21.767.000 0
Periodiseret KUrstab MV............cuuuvivieiiiiinieieinieieieinieieieienn. (340.807) 0
Nordea Kredit, opr. 37.490.000, 1 %0......cuevrveeeiiiiiiiiieeeeeeneenes 37.008.000 0
Periodiseret Kurstab Mv...........cccovviiiiiiiiii e (1.234.779) 0
Prioritetsgaeld i @lt..........cvvvvviiiiiiiiiiiiiiiieiiieieieieeineieeeeenenns 71.288.115 0
Kursveerdien andrager kr. 73.972.836.
15 @vrig anden geeld
Andre skyldige omKostninger .........cc..eeeviiiiiiiiiiii 3.103.750 112.059
@vrig anden gaeld i alt.........ccvveeeviiiieiiee e, 3.103.750 112.059
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2017 2016

16 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Andelsboligforeningenhar ikke pataget sig kautions, garanti- eller lignende forpligtelser.

17 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen panthaeftelser eller sikkerhedsstillelser.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 73.086 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2018 udggar t.kr. 242.500.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

18 Bestyrelsens ansvarsforsikring

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar har bestyrelsen tegnet
ansvarsforsikring jvf. vedtaegternes § 31.5. Forsikringssummen udggr 1 mill. kr. pr. forsikringsar, dog
hgjst kr. 250.000 kr. pr. forsikringskrav. Der er regler om selvrisiko.
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NOTER

2017 2016

Beregning af andelsveerdi
Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 54 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 1.569.016.

Veerdien af andelskronen andrager pr. 31. december 2017 kr. 108,11 (afrundet), hvilket belgb
fremkommer pa falgende made:

Veerdianseettelsen er baseret pd, at eiendommen medtages til den af valuaren den. 28. januar 2018
fastsatte kontante ejendomsveerdi kr. 242.500.000.

Denne vurdering forudsaettes ogsa at veere geeldende pr. 31. december 2017.

Opmeerksomheden henledes i den forbindelse pa, at den af valuaren foretagne vurdering ikke ma
leegges til grund ved overdragelser af andelslejligheder, som finder sted senere end 18 maneder fra
vurderingsdatoen.

Bestyrelsen foreslar nedenstaende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.
2 litra a (kostpris) samt foreningens vedteegter:

Egenkapitalen er opgjort til 169.623.258 kr., hvilket betyder, at veerdien af det oprindeligt betalte
indskud pa kr. 29.056 beregnes til en ultimoveerdi pa 3.141.187 kr.

Til brug for beregning af den maksimale andelsveerdi, anvendes den seneste valuarvurdering.

Andelshaverindskud ........cccccoeviiiiiiiiie e 1.569.016
Egenkapital far andre reserver, jfr. foran ..........occcoceeeeennnnns 170.509.554
Korrektion vedrgrende:

Restgeeld prioritetsgaeld ............evvveviieiiimiiiiiiiiiiiiieieie, 73.086.540

Kursveerdi prioritetSgald .............evevvvvieimiminiiieieieininieiniernnnnn. (73.972.836) (886.296)
Korrigeret egenkapital herefter .......ccccccveiiiiiiiinns 169.623.258

Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone: 169.623.258/1.569.016 = 108,11 (s.a. 99,37)

Andelsveerdien for den enkelte andelsbolig vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

*\Vedtaget

Oprindeligt Maksimal andelsveerdi

andelshaver- andelsveerdi arsrapport

Antal indskud pr. 31/12 2017 2016

Andelsveerdi........ccccceeeerinnnns 54 29.056 3.141.187 2.887.314

*Vedtaget andelskrone 99,37
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Opmaerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgijere pris for andelen
end den, der faglger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordineere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens veerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som fglge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmeerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fare regnskab med de afholdte
udgifter hertil.
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Oplysninger i skemaet er opgijort pr. 31. december 2017
1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2017
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31. december 2017
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2017 - 31.
december 2017
B Antal|BBR Areal m?
Bl Andelsboliger 54 6.059
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 54 6.059
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opggrelse af andelsveaerdien? X
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opggrelse af boligafgiften? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1926
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1926
E Ja Nej
E1l Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X

andelen?
E2 Huvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 242.500.000 40.023
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningsoplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
2 IAndeIsboIigforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2 pr. ar
H1 Boligafgift 385
H2 Erhvervslejeindtaegter
H3 Boliglejeindteegter
J Forrige ar Sidste ar | &r
J1 Arets overskud (fgr afdrag), gennemsnit kr. 8 11 9
pr. andels-m2 (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 40.023
K2 Geeld - omseetningsaktiver 12.278
K3 Teknisk andelsveerdi 52.301
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NOTER
3 [Byggeteknik og vedligeholdelse
M Vedligeholdelsen pahviler den enkelte Forrige ar Sidste ar | &r
andelshaver *)
M1 Vedligeholdelse, Igbende (gennemsnit *) *) *)
kr.pr.m?)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gennemsnit kr.pr.m?) *), *), *)
M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) *) *) )
4 [Finansielle forhold
P %
P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 69,0 %
veerdi)
R Forrige ar Sidste ar | &r
R1 rets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 0 0 33
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BUDGET
Ejendomsudgifter:
Ejendomsskatter 693.000
Renovation 115.000
Bygningsforsikringer 123.000
| alt 931.000
Administrationsudgifter:
Bestyrelseshonorar 17.000
Revision 10.500
Advokat 5.000
Driftsradgivning 30.000
Kontorartikler og porto 1.000
Betalingsservice og bankgebyr 5.000
Generalforsamling og mgder 18.000
Bestyrelsens ansvarsforsikring 3.500
Repreesentation 2.000
| alt 92.000
Prioritetsydelser:
Ydelser Nordea Kredit 712.000
Ydelser Nordea Kredit 64.000
Ydelser Nordea Kredit 517.000
| alt 1.293.000
OMKOSTNINGER | ALT 2.316.000
Boligafgifter budgetteret:
54 boliger & kr. 3.600 pr. maned 2.332.800
Indtaegter i alt 2.332.800
Budgetteret overskud 16.000

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at boligafgiften fastseettes til 3.600 kr. pr. 1.
januar 2018.
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